Bebauungsplan fiir das Teilgebiet , Engelbach I1“

der Ortsgemeinde Steinebach
(Verbandsgemeinde Betzdorf-Gebhardshain, Landkreis Altenkirchen)

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
Gemal § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 und 3 - 10 BauNVO)
Der Planbereich wird gem. § 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in einem Allgemeinen
Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16 — 21 a BauNVQ)

— Grundflachenzahl (GFZ) gemaR §§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 BauNVO: 0,25

— Gescholflachenzahl (GFZ) gemaR §§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und 20 BauNVO: 0,5

— Zahl der Vollgeschosse als HochtmaR gemall §§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 BauNVO: I

— Hohe der baulichen Anlagen gemaR §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 BauNVO: Die maximale
Firsthohe baulicher Anlagen betragt 9,00 m — senkrecht gemessen ab dem
hochstgelegenen Berlihrungspunkt des Gebaudes mit dem natiirlich vorhandenen
Gelandeverlauf (Urgeldande); siehe hierzu Systemskizze in der Planurkunde.

3. Bauweise, die liberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundflachen, Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO)

3.1 Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Fiir den Planbereich wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Zulassig sind Einzelhduser und Doppelhauser.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Die tiberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch die in der Planurkunde eingetragenen
Grundstiicksgrenzen festgesetzt.

- siehe Planeintrag -

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem AusmaR kann zugelassen werden.

3.3 Nebenanlagen (§§ 14 i.V.m. 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO zuladssig mit Ausnahme zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der parallel dazu
verlaufenden Baugrenze.

Fiir den Bereich der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen parallel zu den Gleisen der
Westerwaldbahn ist die Errichtung von Nebenanlagen -auch wenn sie genehmigungsfrei
sind- nur im Einvernehmen mit dem Betreiber der Bahnstrecke (Westerwaldbahn oder
Rechtsnachfolger) zulassig.

3.5 Stellpldtze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 11, 2. HS BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
GemalR § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen und garagenahnliche Bauwerke zwischen der
StralBenbegrenzungslinie und der parallel dazu verlaufenden Baugrenze nicht zulassig.




Fiir den Bereich der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen parallel zu den Gleisen der
Westerwaldbahn sind Garagen und garagenahnliche Bauwerke nicht zuldssig.

4. Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, PlanzV, Anlage, Nr. 6)

Die offentlichen StralRenverkehrsflachen werden festgesetzt gemaR der Planeinzeichnung
mit StraBenbegrenzungslinien in der Bebauungsplanurkunde (Stichstralle Breite 5,50 m,
Lange ca. 70 m, VerbindungsstichstralRe Breite 5,50 m, Lange ca. 20 m).

Naheres wird im spateren StralRenausbauprogramm durch den Ortsgemeinderat Steinebach
festgelegt.

- siehe Planeintrag -

5. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des Straenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die erforderlichen Boschungen zur Herstellung des StralRenkorpers werden auf den privaten
Bauflachen angelegt. Die Nutzung der Oberflache dieser Boschungen bleibt den Eigentlimern
Uberlassen. Anstelle der B6schungen kénnen Stlitzmauern bis max. 0,70 m Héhe lber dem
StraRenniveau hergestellt werden. Boschungen sind mit einem maximalen
Steigungsverhaltnis von 1:1,5 herzustellen. Bei Veranderung der talseits zum StraRenkorper
gelegenen Boschungen durch Abgrabungen oder Herstellung von Stiitzmauern sind
Schnittzeichnungen sowie ein statischer Nachweis liber die Standfestigkeit in Bezug zum
StraRenkorper einzureichen.

6. Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche -Schallschutz- (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf dem mit ,,F“ gekennzeichneten Baugrundstiick sind an den Gebaudeseiten, die der
Grillhiitte und dem Festplatz zugewandt ist, bei schutzbedirftigen Raumen gemald DIN 4109
im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss keine zu 6ffnenden Fenster zugelassen.

Auf dem mit ,,E“ gekennzeichneten Baugrundstlick sind an den Gebaudeseiten, die der
Grillhitte und dem Festplatz zugewandt sind, bei schutzbediirftigen Rdumen gemaf DIN
4109 im 1. Obergeschoss keine zu 6ffnenden Fenster zugelassen.

Schutzbedirftige Raume gemaRk DIN 4109 sind Aufenthaltsraume wie z.B. Wohnraume
einschl. Wohndielen, Wohnkiichen und Schlafraume.

7. Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Im stidlichen Bereich des Baugebietes missen Vorkehrungen getroffen werden, dass kein
Oberflachenwasser dem Bahngeldande (Gleiskorper einschl. Seitengrdben) zugefihrt wird,
auch nicht zu Zwecken der Versickerung.



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemald § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 Abs. 1 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz

Einfriedungen
Auf den privaten Grundstiicken ist entlang der Grundstiicksgrenze zur Bahnstrecke

(Grundstiick der Westerwaldbahn) aus Sicherheitsgriinden von den
Grundstiickseigentliimern eine Einfriedung mit einer Hohe von mindestens 1,50 m zu
errichten und dauerhaft dergestalt zu erhalten, dass ein Betreten der Bahnanlage verhindert
wird.

Hinweis

Bei der Herstellung oder Errichtung von baulichen Anlagen und Eingriffen auf den
Grundstlicken neben Eisenbahnanlagen (nichtbundeseigene Eisenbahnen und Eisenbahnen
des Bundes) sind ggf. weitere Auflagen aufgrund von eisenbahnrechtlichen Gesetzen,
Verordnungen, Vorschriften und anerkannten Regeln zu beachten und einzuhalten.

Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes fiir das

Teilgebiet ,,Engelbach 11“ mit seinen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
einschlielRlich der Begriindung mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Ortsgemeinderates
Steinebach vom 26.09.2018 (ibereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
malgebenden Verfahrensvorschriften, insbesondere die des Baugesetzbuches, in den
derzeit gliltigen Fassungen beachtet wurden.

Steinebach, 02.10.2018

Ortsgemeinde Steinebach

gez. Hans-Joachim Greb

Hans-Joachim Greb
Ortsbilrgermeister

Hinweise:

Schallschutz

Grundlage fir die Festsetzungen zum Schallschutz ist die Gutachterliche Stellungnahme des
Schalltechnischen Ingenieurbliiros Pies, Boppard zum Bebauungsplan ,,Engelbach” der
Ortsgemeinde Steinebach vom 2.3.2007 mit den Nachtragen vom 26.03.2007, 03.09.2007
unter Berlicksichtigung des errichteten Larmschutzwalls und der Aktualisierung vom
18.05.2018.

-siehe Anlage zur Begriindung-

Natur- und Artenschutz
Fiir den Bebauungsplan liegt eine landespflegerische Einschatzung und
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag des Ingenieurbiiros fiir Landschaftsplanung, Rainer




Backfisch, Netphen, vom Juni 2018 vor. Hieraus ergeben sich keine Festsetzungen fir den
Bebauungsplan.
-siehe Anlage zur Begriindung-

Bergbau/Altbergbau

- Schreiben des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz vom 17.09.2018
- Schreiben der Barbara Rohstoffbetriebe GmbH, Langenfeld, vom 26.09.2918

- siehe Anlage zur Begriindung-




