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1 Veranlassung

1.1 Auftraggeber/Auftragnehmer/sonstige Beteiligte
Projektstandort: 7001 Betzdorf - Mietflache Fa. SSI-Schéfer

Auftraggeber: Bundeseisenbahnvermdgen
Hauptverwaltung
Kurt-Georg-Kiesinger-Allee 2, 53175 Bonn

Zustdndige Projektleitung: Bundeseisenbahnvermdgen
Dienststelle West
Sachgebiet Immobilien
WerkstattstraBe 102, 50733 Kdln

fachliche Betreuung: Deutsche Bahn AG
DB Immobilien - Sanierungsmanagement
Region Mitte (GS.R-M-S(B))
Camberger StraBe 10, 60327 Frankfurt

GEONIK-Angebot: 117021 v. 16.02.2017
Auftragsdatum: 23.02.2017
BEV-Vertragsnummer: 25.2 La 50/4

1.2 Aufgabenstellung

Die Mietflache Fa. SSI-Schafer am Standort 7001 Betzdorf, Im Hofergarten, 57518
Betzdorf, befindet sich im Besitz des Bundeseisenbahnvermégens (BEV). Der Hal-
lenkomplex ostlich der Halle 3 wurde seit dem 01.02.1955 von der Fa. Fritz Scha-
fer GmbH, Neunkirchen, gemietet und zur industriellen Weiterverarbeitung von
Stahlblechen und Stahlteilen genutzt. Nachdem im Laufe des Jahres 1984 in den
Hallen 1-3 des Bw Betzdorf der Reparaturbetrieb der DB AG vollstdndig eingestellt
wurde, mietete die Fritz Schafer GmbH ab dem 01.01.1985 auch diese Hallen, um
hierin v.a. Firmenprodukte zu lagern.

Wahrend der Nutzungszeitrdume durch Aw und Bw bis Ende 1954 bzw. bis Ende
1984 sowie wahrend der Nutzung der Flachen wechselnden Umfangs durch die
Fritz Schafer GmbH im Zeitraum 01.02.1955-31.08.2016, wurde auf der betref-
fenden, rund 17.000 m2 umfassenden Fléache mit schutzgutrelevanten Stoffen um-
gegangen.

Nach dem Ende des Mietverhéltnisses mit der Fritz Schafer GmbH am 31.08.2016
hat die GEONIK GmbH, Kassel, im Hinblick auf die Weitervermietung bzw. den
Verkauf der Mietflache (Gemeinde/Gemarkung Betzdorf, Flur 1, Flurstlcke 1/29,
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1/31, 1/159, 1/163, 1/166, 2545/1) im Auftrag des Bundeseisenbahnvermdgens
(BEV) eine umwelttechnische Beweissicherung der o.g. Mietflache durchgeflihrt.
Die dabei ermittelten Ergebnisse sind zusammen mit den Befunden aus verschie-
denen friheren, im Bereich der Mietflache ausgefiihrten ErkundungsmaBnahmen
im Zustandsbericht zur Schadstoffsituation am 05.09.2016 am Standort 7001
Betzdorf, Mietfliche Fa. SSI-Schéfer [3] dargelegt, beschrieben und bewertet. Der
Inhalt des Zustandsberichts wird im Folgenden als bekannt vorausgesetzt.

Auf Grundlage der vorliegenden Erkenntnisse aus den primar zu Zwecken einer
umwelttechnischen Beweissicherung ausgefiihrten Untersuchungen, soll eine Kos-
tenschdtzung zu einer moglichen Entfernung der fiir das Mietgrundstick bekann-
ten kontaminierten Bodenmaterialien und der im Bereich 5: Lacklager, Kanalver-
lauf, Grundwasser und im Bereich 8: ehem. Schmiede des Aw festgestellten
schéadlichen Grundwasserverunreinigung durch LHKW ausgearbeitet werden.

In diesem Zusammenhang hat das BEV die GEONIK GmbH, Kassel, am 23.02.2017
mit der Erstellung eines Minderwertgutachtens beauftragt.

2 Lage und Beschreibung der Mietflache

Der Standort 7001 Betzdorf, Mietflaiche Fa. SSI-Schéfer (postalisch: Im Hofergar-
ten, 57518 Betzdorf) liegt in der Talniederung der Sieg, auf einer Hohe von etwa
186 m NHN, ca. 100 m westlich des Bahnhofs Betzdorf (Sieg). Das rund
17.000 m2 umfassende, mit etwa 16 Hallenbauwerken und (iberdachten Flachen
nahezu vollstédndig mit Beton- und Asphaltoberflachen versiegelte Grundstiick er-
streckt sich entlang der nérdlich angrenzenden Gleisanlagen der DB-Strecke 2651
Koéln-Deutz - GieBen, W 301, km 82,60-82,85.

Im Westen wird die Mietflache durch asphaltierte Frei- bzw. Lagerflachen, stillge-
legte Gleisanlagen (Sukzession) und bauféllige Altgebdude begrenzt. Im Siden
grenzt der Hallenkomplex an eine bewaldete Felsbéschung mit einer Sprunghdhe
von etwa 15 m. Oberhalb der Bdoschung verlduft die MoltkestraBe. Im Osten grenzt
das Grundstilick an die StraBe Im Hoéfergarten (einzige Zufahrt zum Grundstick)
sowie an Freiflichen mit geschottertem Kfz-Parkplatz. Etwa 150 m nordlich des
Hallenkomplexes, auf der gegeniiberliegenden Seite der Gleise, verlduft die Sieg
(Vorflut) mit nordwestlicher FlieBrichtung.

Die Mietflache ist in Abb. 1 (vgl. Anl. 1) dargestellt. In der Anlage 2.1 sind die La-
ge und die Ausdehnung der Oberflachenbefestigungen eingetragen. Die Fla-
chenermittlungen erfolgten auf Basis von Detaillagepldnen und wurden nicht im
Geldnde eingemessen. Gewisse Ungenauigkeiten im Vergleich zu den tatséchlichen
FlachengréBen sind daher nicht auszuschlieBen.
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Mietflache Fa. SSI-Schafer
am Standort 7001 Betzdorf
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Abb. 1: Mietfldche Fa. SSI-Schéfer am Standort 7001 Betzdorf (Qu.: google)

3 Kostenschdtzungen

3.1 Bewertungsgrundlagen

Fir die Erstellung des Minderwertgutachtens wurden folgende Gutachten und Ver-
ordnungen verwendet:

[1] Landerarbeitsgemeinschaft Abfall - Mitteilung 20 (06.11.2003): Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/Abfdllen — Technische Regeln (Teil II, Stand: 05.11.2004).

[2] Verordnung (ber Deponien und Langzeitlager (Deponieverordnung -
DepV), Bundesgesetzblatt Jahrgang 2009 Teil I Nr. 22, ausgegeben zu
Bonn am 29.04.2009, Verordnung zur Vereinfachung des Deponiereichts
vom 27.04.2009.

[3] GEONIK GmbH (2017): Zustandsbericht zur Schadstoffsituation am
05.09.2016 am Standort 7001 Betzdorf, Mietflaiche Fa. SSI-Schéfer;
Kassel, 12.07.2017.
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Im Rahmen der Erstellung des Zustandsberichts [3] wurden von der Geonik GmbH
Investitionshemmnisse festgestellt. Diese sind in Tab. 1 fiir die einzelnen Ver-
dachtsbereiche zusammengefasst.

Tab. 1: Zusammenfassung der Untersuchungsergebnisse aus [3] sowie daraus abgeleitete

MaBnahmen und Investitionshemmnisse.

festgestellte Belastungen
Verdachtsflache/ (ursédchlicher Schadstoff) weitere Untersu- Investitions-
-bereich Boden Bodenluft Grund- chungsmaBnahmen hemmnis
wasser
Bereich 1:
VF 7001-01-013-01 - ehem. oPW3 keine Belas- |Boden: bei Nutzungs- Youpieen
S ohne ; M (erhdhte Entsor-
Halle flir Gliterwagen und (PAK) tung ableitbar anderung ungskosten)
Schienenbusse gung
Boden: kleinréaumig vorhanden
Bereich 2: >0PW3 <OoPW keine Belas- |'M Bereich BS 23/16; (Bodenaus:
gstlicher Hallenteil (Hallen 4-7) | (MKW) | (BTEX) |tung ableitbar | DEPOrdliche Inan- | tausch, erhohte
spruchnahme zu Entsorgungskos-
erwarten ten)
Bereich 3a: VF 7001-01-013-02 ; i - vorhanden
- ehem. Heizdltank T1 nordéstl. ?QEVV'S' ohne ttﬁmeaiﬁ:':?;r Bodené::érltllxrj]tzungs (erhohte Entsor-
Halle 1 9 9 gungskosten)
vorhanden
Bereich 3b: VF 7001-01-013-03 >0PW3 >0PW Boden: bei Nutzungs- |(erhohte Entsor-
- ehem. Heizéltank T2 siid- (PAK) ohne (PAK) anderung; gungskosten,
westl. Hallen 1 u. 2 Grundwasser GW-Unter-
suchungen)
Bereich 4: VF 7001-01-013-04 keifis Belas- vorhanden
- ehem. Heizéltank T3 u. Koh- ohne ohne : nicht erforderlich (erhdhte Entsor-
tung ableitbar
lebunker Aw gungskosten)
vorhanden
. _|(erhéhte Entsor-
N >0PW3 >0PW >0PW Bader: A SNt gungskosten,
Bereich 5: Lacklager, Kanalver- wasseruntersuchung;
lauf, Grundwasser (LB, (BLEX, (TR PRk, behérdl. Inanspruch- Boden- y, GW-
' PAK) LHKW) LHKW) ) P Untersuchungen,
nahme zu erwarten :
Sanierungskos-
ten)
vorhanden
. : héhte Entsor-
Bereich 6: ehem. Trafo- und >0PW3 keine Belas- ; ; (en
ohne . nicht erforderlich gungskosten,
Kompressorraum des Aw2 (PAK) tung ableitbar ua. fiir Bodan:
belag)
vorhanden
Bereich 7: ehem. Spritzkabine 73;"33 >oPW Grundwass.:erungersuf (erhéhte Entsor-
des Aw u. Sandstrahigebaude | ot ohne (PAK) chungen; behordl. gungskosten,
Fa. Schafer Inanspruchnahme zu GW-Unter-
talle) erwarten suchungen)
vorhanden
Boden- und Grund- (erﬂghgiolir;;or-
Bereich 8: ehem. Schmiede des >0PW3 <oPW >0PW wasseruntersuchung; Bgodegn- i GWL
Aw (LHKW) (BTEX) (LHKW) behérdl. Inanspruch- )
Untersuchungen,
nahme zu erwarten .
Sanierungskos-
ten)
Bereich 9: ehem. Lackiererei keine Belas- vorhanden
der Fa. Schafer, ehem. Schmie- ohne ohne tung ableltbar nicht erforderlich (erhdhte Entsor-
de g gungskosten)
06.11.2017 Standort 7001 Betzdorf, Mietfldche Fa. SSI-Schéfer: Minderwertgutachten 4
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3.2 Randbedingungen

Die Kostenbetrachtungen beziehen sich auf eine Boden- und eine Grundwassersa-
nierung.

Die Bodensanierung umfasst den Austausch entsprechend belasteter Bodenmateri-
alien und die hierzu begleitend notwendigen MaBnahmen. Die Gesamtkosten fiir
den Austausch von Bodenmaterialien sind nach Einbauklassen gemaB der Techni-
schen Regeln der LAGA [1] aufgegliedert. In den Kostenschatzungen sind auch die
Baukosten zur Entfernung der Materialien und der Wiederherstellung des Geldndes
sowie die dazu erforderlichen Nebenleistungen (Fachgutachterliche Begleitung,
Analytik, etc.) enthalten.

Die Einstufung der Bodenmaterialien in die jeweilige Einbauklasse gemaB LAGA [1]
erfolgte auf Basis der vorliegenden Analysenergebnisse. Diese umfassen aus-
schlieBlich einzelne flr die Flachen nutzungsspezifische Parameter/Stoffe, die auf-
grund der Grundstilicksnutzung vermutet wurden. Die analysierten Parameterlisten
unterscheiden sich z.T. fiir die einzelnen Flachen des Grundstiicks. Den Einstufun-
gen liegen somit keine ,Komplettanalysen™ gemaB LAGA [1] und DepV [2] zu
Grunde. Bei vollstindiger Analyse aller LAGA-Parameter kénnte es dementspre-
chend gegenlber den getroffenen Einstufungen zu Abweichungen in hdéhere Ein-
bauklassen (EK) kommen.

Die Kostenschatzungen enthalten abstimmungsgemaB die Gesamtkosten fiir die
Planung, die Fachbauliberwachung, die Kampfmittelortung, die Analysen sowie die
Bau- und Entsorgungsleistungen. Da die bislang bekannten Bodenverunreinigun-
gen nur auf relativ wenigen Untersuchungspunkten der Beweissicherung [3] und
der darin genannten Voruntersuchungen basieren, miissen zur Eingrenzung der
belasteten Bereiche und im Zuge der Sanierungsplanung zundchst weitere Boden-
sondierungen gem. 4-Stufen-Programm Bodensanierung der DB AG (Stufen Ila u.
IIb) vorgenommen werden.

Die Kosten fir die Orientierende Untersuchung (OU) und die Detailuntersuchung
(DU) sind in der Anlage 4.1 dargestellt. Die Kosten fiir die Entfernung von Boden
u. Bauschutt der LAGA-Zuordnung >Z2 sind der Anlage 4.2 zu entnehmen.

Neben den anfallenden Bodenmaterialien ist notwendigerweise auch die Entfer-
nung und Entsorgung der auf den Aushubfeldern anzutreffenden Betonoberfldchen
(s. Tab. 2) in den Schatzungen zu berlcksichtigen. Ein Riickbau der Geb&ude in
den Bereichen 2 (Halle 9), 3b (Hallen 1-3), 4 (Halle 10), 6 (Halle 8) und 7 (Hallen
4-6; s. Tab. 2) ist nicht erforderlich.

06.11.2017 Standort 7001 Betzdorf, Mietfldche Fa. SSI-Schéfer: Minderwertgutachten 5
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Im Bereich 6: ehem. Trafo- und Kompressorraum des Aw?2 liegt ein PAK-belasteter
Bodenbelag (Stirnholzparkett) vor, dessen Entsorgung in der Kostenbetrachtung
ebenfalls berticksichtigt wurde.

Die Sanierung des mit LHKW kontaminierten Grundwassers in den Bereichen 5
"Lacklager, Kanalverlauf, Grundwasser und 8 "ehem. Schmiede des Aw" (s. Anl.
2.1) umfasst zundchst eine Herdsanierung in Form einer BodenaushubmaBnahme,
um die Nachlieferung von Stoffen in das Grundwasser zu unterbinden, sowie die
eigentliche Grundwassersanierung durch das Abpumpen und Reinigen von ent-
sprechend belastetem Grundwasser (hier betrachtetes Sanierungsverfahren: hyd-
raulische Sanierung mittels Pump & Treat).

Die Kostenbetrachtungen fiir die Grundwassersanierung beruhen nur auf wenigen
Grundwasseranalysen, die einmalig im nahem Umfeld einer bestehenden Anlage
(Anbau Halle 11, s. Anlage 2.1) aus nicht-reprasentativen Grundwassermessstellen
entnommen wurden. Die Verbreitung und Konzentrationsverteilung der Stoffe im
Grundwasser ist damit bislang weder horizontal noch vertikal hinreichend bekannt.
Ebenso gibt es keine Informationen zu den Stofffrachten, die im Grundwasser
transportiert werden. Kosten und veranschlagte Dauer der SanierungsmaBnahme
sind daher nur (berschldgig berechnet und kdnnen in Abhangigkeit von der tat-
sdchlichen Ausbreitung der Belastungen und den vorliegenden Frachten variieren.

Vor Beginn einer Grundwassersanierung missen weitere Standortuntersuchungen
durchgefiihrt werden, die eine detaillierte Sanierungsplanung erlauben. Die
dadurch entstehenden Kosten sind in der Kostenschatzung zur Detailuntersuchung
(DU) und Erstellung einer Machbarkeitsstudie (s. Anlage 4.1) lberschlégig aufge-
fihrt. Nach Durchfiihrung einer Machbarkeitsstudie (s. Kap. 3.3.1) kann sich auch
eine andere Sanierungsvariante als die hier betrachtete, klassische Pump & Treat-
MaBnahme als effektivste und wirtschaftlichste Variante herausstellen.

3.3 Massenermittlungen

3.3.1 Orientierende u. Detail-Untersuchung, Machbarkeitsstudie

Fiir eine konkrete Planung der Bodensanierung werden flr die endgliltige Festle-
gung der Aushubbereiche weitere eingrenzende Bohrsondierungen bendtigt. Fir
die Planung der Grundwassersanierung fehlen Informationen zur Konzentrations-
verteilung der Schadstoffe und zu den Stofffrachten.

Bei der Kostenbetrachtung der Detailerkundung und Erstellung einer Machbar-
keitsstudie wurde von der klassischen hydraulischen Sanierungsvariante (Pump &

06.11.2017 Standort 7001 Betzdorf, Mietflache Fa. SSI-Schéfer: Minderwertgutachten 6
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Treat) ausgegangen. Hierfir misste zundchst eine Orientierende Untersuchung
(OU) der umweltkritischen Verdachtsbereiche durchgefiihrt werden. Angesetzt sind
hierfir 15 Sondierpunkte, an denen Boden-, Bodenluft und Grundwasserproben
entnommen werden sollten. Kurzzeitpumpversuche in temporéren Grundwasser-
messstellen kénnen genutzt werden um die hydraulischen Parameter des Grund-
wasserleiters abzuschédtzen und die Schadstoffverteilung im unmittelbaren Umfeld
der Grundwassermessstelle zu ermitteln. Durch die OU kénnen die Belastungen
innerhalb des Bodens voraussichtlich weitgehend eingegrenzt werden und eine
erste Eingrenzung des belasteten Grundwasserbereichs erfolgen. Die Sanierungs-
relevanten Bereiche werden dadurch konkretisiert.

Fir die darauffolgende Detailuntersuchung (DU) sind 10-15 weitere Sondierungen
angesetzt, um die Abgrenzung der Belastungsbereiche zu vervollstdandigen. Nach
einem Ausbau zu tempordren Bodenluft- oder Grundwassermessstellen kénnen die
Bohrungen genutzt werden, um Immissionspumpversuche (IPV) und Bodenluft-
Absaugversuche durchzufilhren. Diese ermdglichen die Berechnung der Stofffrach-
ten. Die Kenntnis der Stofffrachten ist vor allem fiir die Grundwassersanierung
essentiell: Wahl des Sanierungsverfahrens und Dimensionierung der bendtigten
Sanierungsanlagen.

Flr die Grundwassersanierung sollte, basierend auf den Erkenntnissen aus OU und
DU, im Rahmen der Sanierungsvorbereitung eine Machbarkeitsstudie (MA) durch-
geflihrt werden. Fir die potenzielle SchlieBung ggf. noch bestehender Datenliicken
wurden hierfir 5 weitere Sondierpunkte veranschlagt. Fiir die MA ist zudem die
Erstellung eines Grundwasserstromungs- und Schadstofftransportmodells einkal-
kuliert, mit dem die Wirkung und die Dauer von Sanierungsvarianten fir die
Grundwassersanierung prognostiziert werden kénnen.

Nach Ausflihrung dieser Erkundungsschritte kann voraussichtlich zu der Genehmi-
gungs- und Ausflhrungsplanung der konkreten SanierungsmaBnahmen (iberge-
gangen werden.

3.3.2 Bodensanierung

Auf Basis der Analysenbefunde und der getroffenen abfalltechnischen Einstufungen
wurden 5 Aushubfelder mit berechnungs-/bewertungsrelevant kontaminierten Bo-
denmaterialien der LAGA-Einbauklasse >Z2 festgelegt (Tab. 2). Diese sind in Ihrer
Ausdehnung in einem Lageplan eingetragen (Anlage 2.1). Zu jedem Aushubfeld
sind in dem Plan auch die dafiir getroffene Einstufung gemaB LAGA sowie der Tie-
fenabschnitt, fiir den diese gilt, angegeben. Die flachige Abgrenzung der Aushub-
felder ist nach Méglichkeit auf Basis umliegender, entsprechend unauffélliger Son-
dierungen erfolgt. Wo keine eingrenzenden Sondierungen vorliegen wurde die Ab-
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grenzung basierend auf den ehemaligen Flachennutzungen vorgenommen. Die zur
Verfligung stehenden Analysenergebnisse sind in Anlage 2.2 im Lageplan darge-
stellt.

Vor allem in den Bereichen 7 "ehem. Spritzkabine des Aw u. Sandstrahigeb. Fa.
Schéfer" und 8 "ehem. Schmiede des Aw" sind die Aushubfelder nur durch wenige
Sondierungen abgegrenzt und kdnnten nach weiteren Erkundungsschritten (s.
Kap. 3.3.1) deutlich von den in Anlage 2.1 skizzierten abweichen.

Die Bewertung gilt nur flr die Grundstiicksbereiche, in denen Bodenuntersuchun-
gen durchgefiihrt wurden. Das Vorkommen weiterer, entsprechend kontaminierter
Boden in begrenzter Ausdehnung kann nicht ausgeschlossen werden. In der Tab. 2
sind die Ergebnisse der flir die einzelnen Aushubfelder ermittelten Flachen und
Massen eingetragen.

Bodenbelastungen der LAGA-Einbauklasse <Z2 sind nicht berechnungs-/ bewer-
tungsrelevant, da diese in Abstimmung mit der zustdndigen Fachbehérde aller Vo-
raussicht nach vor Ort verbleiben kénnen.

Tab. 2: Massenermittlung fiir die Bodensanierung in den Bereichen 2, 3b, 4, 6 und 7

Oberflachenversiegelung pe—— pot. Ausbaumaterial
Bereich Flache Beton Stirnholz- e tionstiefe der LAGP;%;Ordnung
(d=0,3m) parkett
Nr. Bezeichnung (m?) (m?) (m?) (m) (m u. GOK) (m3)
ostlicher Hallen-
2 | teil (Hallen 4-7) | 25 Z.2 . 0.0-1,5 38
VF 7001-01-
013-03 - ehem.
3b Heizdltank T2 240 72 0,0-2,0 370
siidwestl. Hallen
lu. 2
VF 7001-013-04
- ehem. Heizol-
4 tank T3 und 120 36 0,0-2,0 240
Kohlebunker Aw
ehem. Trafo-
und Kompres- X
6 sorraum des 60 18 5 0,0-0,08 5
Aw2
ehem. Spritzka-
bine des Aw u.
7 Sandstrahlgeb. 600 180 0,0-2,5 1.500
Fa. Schéfer
2.153 abzgl.
Summe 1.045 314 5 1 Beton (rd. 315 m3)
=1.838 m3
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3.3.3 Grundwassersanierung

Die veranschlagte Grundwassersanierung besteht aus zwei Sanierungsschritten:
Um eine Nachlieferung von Stoffen aus dem Boden in das Grundwasser zu unter-
binden, wird eine Herdsanierung in Form einer BodenaushubmaBnahme veran-
schlagt. Die exakte Lage des Schadensherdes kann basierend auf der derzeitigen
Datengrundlage nicht eindeutig festgelegt werden. Da die Grundwasserbelastun-
gen im sudlichen Bereich der Hallen H 10 und H 11 auftraten, muss der Schadens-
herd in diesem Bereich oder im Grundwasseranstrom, d.h. stdlich davon, liegen.
Daher wurde als erste Naherung ein Feld im silidlichen Bereich der o.g. Hallen auf-
gezogen, in dem mit den Sondierungen [3] LHKW-Belastungen in Boden und/oder
Grundwasser nachgewiesen wurden. Die Parameter des Aushubfeldes sind in Tab.
3 zusammengestellt. In der Anlage 2.1 ist die Lage der Aushubfelder verzeichnet.

Das Aushubfeld flir die Herdsanierung liegt auf den Flachen des Bereichs 5 "Lack-
lager, Kanal-verlauf, Grundwasser" und des Bereichs 8 "ehem. Schmiede des Aw"
und erfasst eine Flache von rd. 500 m2 (s. Tab. 3).

Tab. 3: Massenermittlung fiir die Herdsanierung in den Bereichen 5 und 8 (GW-Schaden)

Oberflachenversiegelung pot. Ausbaumaterial
Bereich Flache Kontaminationstiefe der LAGA-Zuordnung
Beton >Z2
Nr. Bezeichnung (m?) (m?) (m u. GOK) (m3)
Lacklager, Ka-
5 nalverlauf, 400 120 0,0-5,0 2.000
Grundwasser
ehem. Schmiede
8 ABE Avi 100 30 0,0-5,0 500
2.500 abzgl.
Summe 500 150 Beton (rd. 150 m3)
= 2.350 m3

Als zweiter Sanierungsschritt wird das mit LHKW verunreinigte Grundwasser Uber
Forderbrunnen im Schadenszentrum sowie im nahen GW-Abstrom abgepumpt und
liber eine Wasserreinigungsanlage (WRA) gereinigt. Die Massenermittlung fir die
Dauer der Sanierung sowie Fdrderraten und Anzahl der Brunnen erfolgte Uber-
schlagig Uber Erfahrungswerte. Da auf Grundlage der bislang vorliegen Grundwas-
serdaten [3] noch keine Stofffrachten flir das Grundwasser ermittelt werden kon-
nen, wird das zu reinigende Wasservolumen geschatzt.

Auf Grundlage der bislang vorliegenden Daten zu den hydraulischen Standortver-
haltnissen und der Schichtenverzeichnisse der zu tempordaren Messstellen ausge-
bauten Sondierungen besteht die Mdglichkeit, dass sich das belastete Grundwasser
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Uberwiegend in hydraulisch vergleichsweise geringdurchlassigen Lehmschichten
(Schluff, schwach sandig) befindet. Da der Grundwasserleiter zudem nur wenige
Meter madchtig ist, ist die Schadstofffracht, die ein Férderbrunnen pro Zeiteinheit
entnehmen kann, vermutlich eher gering. Daher wurde bei der Kostenbetrachtung
von einer Sanierung mit moderaten Pumpraten (maximal 3 m®/h) in mehreren
Forderbrunnen und von einer ca. 5-jahrigen Sanierungsdauer ausgegangen.

3.4 Kostenbetrachtungen

Auf Basis der 0.g. Massenermittiungen wurden die potenziellen Entsorgungskosten
fir den Bodenaushub ermittelt. Da davon auszugehen ist, das die mineralischen
Abfallstoffe bis einschlieBlich LAGA-Einbauklasse Z2 unter versiegelten Oberflachen
unter der Voraussetzung der bodenmechanischen Eignung am Standort verwertet
werden koénnen (hierzu Abstimmung mit der zustandigen Fachbehérde erforder-
lich), werden in der Anlage 4.2 die Kosten fiir den Aushub und die Entsorgung von
Boden der LAGA-Einbauklasse >Z2 berechnet.

Die in den Kostenschatzungen fiir die Ingenieurleistungen, die chemischen Analy-
sen, die Bautdtigkeiten und die Materialentsorgung angesetzten Einheitspreise
entsprechen derzeit marktiblichen Nettopreisen und wurden bei entsprechenden
Anbietern aus der Region erfragt bzw. sind entsprechenden Ausschreibungen aus
der jlingsten Vergangenheit entnommen.

Fir die Aushubfelder in folgenden Bereichen ist aufgrund der benétigten Baugru-
bentiefe von =1,25 m die Sicherung der Baugrube nach DIN 4124 durch einen
Baugrubenverbau bei senkrechten GrubenstéfBen notwendig:

e Bereich 2: dstlicher Hallenteil (Hallen 4-6)

e Bereich 3b: VF 7001-01-013-02 - ehem. Heizdltank T2 siidwestl. Hallen 1 und 2
e Bereich 4: VF 7001-01-013-04 - ehem. Heizbltank T3 und Kohlebunker Aw

e Bereich 5: Lacklager, Kanalverlauf, Grundwasser

¢ Bereich 7: ehem. Spritzkabine des Aw u. Sandstrahlgeb. Fa. Schafer

e Bereich 8: ehem. Schmiede des Aw

Die hierdurch entstehenden Kosten sind in der Kostenbetrachtung berlicksichtigt.

In einer Tiefe von ca. 2,5-3,0 m ist mit dem Antreffen des Grundwassers zu rech-
nen. Fur die Aushubflachen in folgenden Bereichen ist daher eine Grundwasserhal-
tung und Absenkung des Wasserspiegels bis etwa 0,5 m u. OK Grubensohle not-
wendig:
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» Bereich 5: Lacklager, Kanalverlauf, Grundwasser
e Bereich 7: ehem. Spritzkabine des Aw u. Sandstrahlgeb. Fa. Schéfer
e Bereich 8: ehem. Schmiede des Aw

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass das dabei anfallende
Pumpwasser nicht ohne weitere Vorbehandlung in die 6ffentliche Kanalisation ab-
geleitet werden kann. Aus diesem Grund wurden eine Wasserreinigungsanlage und
deren Betrieb in den Leistungsumfang aufgenommen.

Die Kosten flir den Ausbau und die Entsorgung der im Bereich der Aushubfelder
vorhandenen Oberflachenversieglung aus Beton wurde in die Kostenschatzung mit
einbezogen. Da fiir den Beton bislang nur wenige Analysenergebnisse vorliegen,
wurde hinsichtlich der Entsorgung des Betonaufbruchs von einem maximal der
LAGA-Einbauklasse Z 2 entsprechenden Belastungsgrad ausgegangen.

Auf der Aushubflache im Bereich 2 "dstlicher Hallenteil (Hallen 4-7)" liegt ein Bo-
denbelag aus FlieBen (vermutl. bis LAGA-Einbauklasse Z2) und im Bereich 6
"ehem. Trafo- und Kompressorraum des Aw2" ein Bodenbelag aus Stirnholzparkett
mit stark erhohten PAK-Gehalten [3] vor. Die Entfernung und Entsorgung dieser
Abfallmassen ist ebenfalls in den Kostenschatzungen berlicksichtigt worden.

Flr die Entsorgung mineralischer Abfédlle der LAGA-Zuordnung >Z2 ist eine abfall-
rechtliche Bewertung von Ergénzungsparametern gem. DepV [2] erforderlich. Die-
se wurden an den Baustoff- und Bodenproben bislang nicht untersucht. Fiir die
Einstufung in die Deponieklassen wurde daher ein "Mischpreis" angesetzt, der die
Deponieklassen DK I bis DK III reprasentiert. Im Vorfeld der Entsorgung ist das
kontaminierte Aushubmaterial in Bereitstellungslagern vor Ort zwischenzulagern
und abfallrechtlich zu deklarieren.

Die Kostenschatzungen fir die weitergehenden ErkundungsmaBnahmen gem. 4-
Stufen-Programm Bodensanierung der DB AG (Stufen IIa u. IIb: OU, DU, MA), die
Bodensanierung und die Grundwassersanierung enden mit folgenden gerundeten
Nettosummen (vgl. Anlagen 4.1-4.3):

Orientierende Untersuchung (OU),
Detailuntersuchung (DU) und
Machbarkeitsstudie (MA) - Anlage 4.1 rd. EUR 93.000,--

Kosten flr die Entfernung von Boden u.
Bauschutt der LAGA-Zuordnung >Z2 - Anlage 4.2: rd. EUR 407.000,--

Hydraulische Sanierung eines LHKW-
Schadens im Grundwasser - Anlage 4.3: rd. EUR 867.000,--
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Die Gesamtsumme o.g. Kostenschatzungen betrédgt ca. EUR 1.367.000,-- (netto).

Bei gleichzeitiger Ausfiihrung der Boden- und GrundwassersanierungsmaBnahmen
ergeben sich insbesondere fiir die Leistungen zur Genehmigungs- und Ausfiih-
rungsplanung, zur Baustelleneinrichtung, zur Kampfmittelortung sowie zur Bau-
grubensicherung und Bauausfiihrung Synergien und dadurch reduzierte Gesamt-
kosten.

4 Schlussbemerkungen

Das vorliegende Minderwertgutachten gilt ausschlieBlich fiir die beschriebene Fl&-
che des Standortes 7001 Betzdorf - Mietflache Fa. SSI-Schéfer. Die Schatzkosten
fir die Boden- und Grundwassersanierung, inkl. Voruntersuchungen und Planungs-
leistungen basieren auf den bislang zu o0.g. Standort vorliegenden Untersuchungs-
ergebnissen (siehe u.a. Beweissicherungsgutachten vom 12.07.2017 [3]). Auf Ba-
sis moglicherweise spdter noch gezielt zur Ausflihrung kommender abfalltechni-
scher Untersuchungen und Detailerkundungen kénnen die tatséchlich fiir die ent-
sprechenden DekontaminationsmaBnahmen anfallenden Kosten daher von jenen in
der Schéatzung abweichen.

Die Datengrundlage flir die Kostenbetrachtung der Grundwassersanierung ist fiir
eine detaillierte Schatzung noch gering. Die in diesem Gutachten dargestellten
Kosten liefern daher nur eine grobe Schétzung, in welchem Bereich sich die anfal-
lenden MaBnahmen und Kosten bewegen kdnnten. Bevor eine tatsdchliche Sanie-
rungsplanung vorgenommen werden kann, wird die Durchfihrung der in Kap.
3.3.1 dargestellten MaBnahmen fiir eine zunéachst orientierende, dann detailliertere
Erkundung und Bewertung des Schadens empfohlen.

Kassel, 6. November 2017

GEONIK GmbH &/\—/

pl.-Geol. V. Issem orf M.Sc. Dr. S. Oehlmann
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BODEN UND WASSER

GEONIK GmbH
Leipziger StraBe 349
34123 Kassel
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Herr Issendorf

0561 31097270
0561 3109 72 77

Tel.:
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E-mail: info@geonik-gmbh.de
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mafBnahmen sowie zur Sanierung eines LHKW-Grundwasserschadens

Zusammenstellung der Kostenschdtzungen

Anlage 4.1:

Anlage 4.2:

Anlage 4.3:

V. Iss@ndorf

Sitz der Gesellschaft:

ndlichem GruB

Orientierende Untersuchung (OU), Detailunter-
suchung (DU) und Machbarkeitsstudie (MA)

Kosten fir die Entfernung von Boden u. Bau-
schutt der LAGA-Zuordnung >Z2

Hydraulische Sanierung eines LHKW-Schadens

im Grundwasser

Summe Kostenschatzung
MwSt.
Summe Kostenschatzung

Leipziger StraBe 349, 34123 Kassel
St.-Nr.: 025 234 20026
Registergericht: Amtsgericht Kassel

HRB: 14810

netto
19%
brutto

Geschaftsfiihrer:
Oliver Brenneken
Volker Issendorf
Dr. Roland Reh
Dr. Stefan Steinmetz

92.875,00 €

406.530,40 €

866.912,00 €

1.366.317,40 €
259.600,31 €

1.625.917,71 €

Bankverbindung:

VR-Bank in Siidniedersachsen eG
IBAN: DE15 2606 2433 0000 0947 65
BIC: GENODEF1DRA
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7001 Betzdorf - ehem. Bahnbetriebswerk im Hofergarten 1, 57518 Betzdorf

Dokument-Nr.:

Datum:

Anlage 4.1: Kostenschatzung Orientierende Untersuchung (OU), Detailuntersuchung (DU)

und Machbarkeitsstudie (MA) gem. 4-Stufen-Programm Bodensanierung der DB AG, Stufen IIa u. IIb

Pos.-Nr. Leistungsbeschreibung

1.1
1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.1.5

Leistungen zur OU, DU und MA
Ingenieurleistungen

Sichtung und Auswertung der vorhandenen Unter-
lagen, Erarbeitung und Abstimmung eines Unter-
suchungskonzeptes, Besprechungstermine, Prasen-
tation, Ortsbesichtigung

Stufe II a - Gefahrdungsabschatzung:
Orientierende Untersuchung (OU) der umweltkriti-
schen Verdachtsbereiche: Gutachten gem. Muster-
gliederung DB AG.

Stufe II a - Gefahrdungsabschatzung:
Detailuntersuchung (DU) der sanierungsrelevanten
Verdachtsbereiche: Gutachten gem. Mustergliede-
rung DB AG.

Stufe II b - Sanierungsvorbereitung:
Machbarkeitsstudie (MA; Sanierungsuntersuchung,
Erstellung eines Grundwasserstrémungs- und
Schadstofftransportmodells): Gutachten in Anleh-
nung an Mustergliederung DB AG.

Aufwand DB Immobilien- Sanierungsmanagement
GS.R-M-S(B): u.a. fiir Projektkoordination (opera-
tive Projektleitung), inkl. Durchfiihrung beschrank-
ter Ausschreibungen samtlicher Leistungen, Aus-
wertung u. Erstellung von Preisspiegeln, Vergabe-
empfehlungen, Beauftragung, fachliche Betreuung
der Ing.-Bliros, Abstimmung mit Behérden.

Menge

30%

Einheit

psch.

psch.

psch.

psch.

Einheitspreis

[EUR]

1.500,00 €

3.700,00 €

5.300,00 €

12.000,00 €

22,500,00 €

Anlage 2.4

GEONIM:
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216036 Anl. 4.1

06.11.17

Gesamtpreis

[EUR]

1.500,00 €

3.700,00 €

5.300,00 €

12.000,00 €

6.750,00 €

1.2
1.2.1

1.2.2

Summe Titel 1.1

Technische Leistungen

Kleinrammbohrungen/Direct-Push-Sondierungen,
Pumpversuche (IPV), Absaugversuche

Stufe II a - Gefahrdungsabschéatzung:
Orientierende Untersuchung (OU) der umweltkriti-
schen Verdachtsbereiche: Ausfiihrung der Gelan-
dearbeiten (u.a. Baustelleneinrichtung, Sondierun-
gen/Direct-Push-Sondierungen, Errichtung von
temp. GW- und BL-Messstellen, Entnahme von Bo-
den-, Bodenluft- und Grundwasserproben, Durch-
fuhrung von Kurzzeitpumpversuchen,
Vermessung). Ansatz: ca. 15 Sondierpunkte.

216036 Anl 4 Kostenschdtzung

psch.

7.500,00 €

29.250,00 €

7.500,00 €
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1.2.3 Stufe II a - Gefdahrdungsabschatzung: 1 psch. 16,000,00 € 16.000,00 € )
Detailuntersuchung (DU) der sanierungsrefevanten
Verdachtsbereiche: Ausfihrung der Gelandearbei-
ten (u.a. Baustellereinrichtung,
Sondierungen/Direct-Push-Sondierungen, Errich-
tung van temp. GW- und BL-Messstellen, Entnah-
me von Boden-, Bodenluft- und Grundwasserpro-
ben, Durchfilhrung ven Immissions-Pumpversu-
chen (IPV), BL-Absaugversuch, BL-Relchweitener-
mittlung, Vermessung, Ansatz 10-15 Sondierpunk-
te.
1.2.4 Stufe II b - Sanierungsvorbereitung: 1 psch. 3.500,00 € 3.500,00 €
Machbarkeitsstudie (MA;
Sanierungsuntersuchung): Geldndearbeiten gem,
Defizitanalyse. Ansatz: ca. 5 Sondierpunkte.
Summe Titel 1.2 27.000,00 €
1.3 Kampfmittelortung
1.3.1 Kampfrnittelortung im Rahmen der Orientierenden 2 Tage 2.000,00 € 4.000,00 €
Untersuchung (OU).
1.3.2 Kampfmittelortung im Rahmen der Detalluntersu- 2 Tage 2.000,00 € 4.000,00 €
chung {DU).
1.3.3 Kampfmittelortung im Rahmen zusatzlicher Unter- 1 Tag 2.000,00 € 2.000,00 €
suchungen n. Defizitanalyse.
Summe Titel 1.3 10.000,00 €
1.4 Laboruntersuchungen: Chemische Analytik
Kosten fiir Aufbereitung von Boden-, Bauschutt-
und Baustoffproben gem. BBodSchV sind in den
folgenden Analysenkosten beriicksichtigt.
1.4.1 Bestimmung von MKW (Boden/Wasser) 30 Stilick 25,00 € 750,00 €
1.4.2 Bestimmung von PAK {16 EP gem. US-EPA; Bo- 50 Stick 25,00 € 1.250,00 €
den/Wasser)
1.4.3 Bestimmung von LHKW (mind. 10 EP, u.a. VC, 100 Stlick 15,00 € 1.500,00 €
trans-DCE, cis-DCE, PCE, TCE, 1,1-Dichlorethen;
Boden/Wasser)
1.4.4 Bestimmung von BTEX {mind. Benzol, Toluol, 50 Stick 15,00 € 750,00 €
Ethylbenzol, Xylol, Boden/Wasser}
1.4.5 Bestimmung von Schwermetallen (8 EP; 30 Stiick 40,00 € 1.200,00 €
Boden/Wasser)
1.4.6 Herstellung von Eluaten aus Feststoffproben gem, 20 Stlick 100,00 € 2.000,00 €
DIN 19528 (Saulenversuch an Bodenproben n.
BBodSchv)
1.4.7 Mikrokosmenstudien (1 Insitu-Ansatz, 2 Anaerob- 1 Stick 7.500,00 € 7.500,00 €
Ansdtze; Wasser)
1.4.8 Isotapenuntersuchung (Wasser) 10 Stiick 440,00 € 4.400,00 €
1.4.9 Bestimmung von LHKW in Bodenluft {mind. 10 EP, 60 Stiick 15,00 € 900,00 €
v.a. VC, trans-DCE, cis-DCE, PCE, TCE, 1,1-Dichlo-
rethen), u.a. BL-Absaugversuch
1.4.10 Bestimmung von BTEX In Bodenluft {mind. Benzol, 60 Stiick 15,00 € 900,00 €
Toluol, Ethylbenzol, m-/o-Xylol), u.a. BL-Absaug-
versuch
1.4.11 GC-MS-Screening an Bodenluftproben 15 Stick 55,00 € 825,00 €
Summe Titel 1.4 21.975,00 €

216035 Anl 4 Kostenschdtzung
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1.5 Ortstermine/Besprechungen
Teilnahme an Ortsterminen/ Besprechungen
1.5.1 Besprechungstermine vor Ort, inkl, An- und 3  Termine 650,00 € 1.950,00 €
Abfahrt und sonstiger Nebenkosten, bis 4 Stunden
Anwesenheit im Rahmen der OU, DU und MA sowie
Koordination und Betreuung von Geldndearbeiten.
1.5.2 Besprechungs- und Prasentationstermine bei 2 Termine 650,00 € 1,300,00 €
Sanierungsmanagement in Frankfurt/M., inkl, An-
und Abfahrt und sonstiger Nebenkosten, bis 4 Std.
Anwesenheit im Rahmen der OU, DU und MA.
1.5.3 Besprechungs- und Prasentationstermine beim AG 2 Termine 700,00 € 1.400,00 €
in Bann-Bad Godesberg, Inkl. An- und Abfahrt und
sonstiger Nebenkosten, bis 4 Std, Anwesenbheit Im
Rahmen der OU, DU und MA.
T Summe Titel 1.5 i 4.650,00 €
Kostenzusammenstellung
1 Leistungen zur OU, DU und MA
1.1 Ingenieurleistungen 29.250,00 €
1.2 Technische Leistungen 27.000,00 €
1.3 Kampfmittelortung 10.000,00 €
1.4 Laboruntersuchungen 21.975,00 €
1.5 Ortstermine/Besprechungen 4.650,00 €
Gesamtsumme netto " 92.875,00 €
zzgl, MwSt. 19% 17.646,25 €
Gesamtsumme brutto 110.521,25 €

2160386 Anl 4 Kostenschitzung
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.Betzdorfs neues Innenstadtquartier”

Minderwertgutachten

7001 Betzdorf — ehem. Bahnbetriebswerk im Hofergarten 1, 57518 Betzdorf

Anlage 2.4

GEONIM:

SACHVERSTAND FUR BODEN UND WASSER

Dokument-Nr.:
Datum:

Anlage 4.2 - Kosten fiir die Entfernung von Boden u. Bauschutt der LAGA-Zuordnung >Z2

Pos.-Nr.

2.1
2.1.2

2.1.3

2.1.4

2.1.6

Leistungsbeschreibung

Leistungen zur Entfernung kontaminierter Boden
der LAGA-Zuordnung >Z2

Ingenieurleistungen

Stufe II b - Sanierungsvorbereitung:
Genehmigungsplanung (GP) gem. Mustergliede-
rung DB AG, inkl. Grundlagenermittlung zum
Rlckbau von Geb&uden, Erstellung Schadstoffka-
taster, inkl. Entsorgungskonzept, Abbruchantrag,
Kosten f. Baugenehmigung, Abstimmung mit AG
und ggf. Behorden.

Stufe II b — Sanierungsvorbereitung:
Ausfiihrungsplanung (AP) gem. Mustergliederung
DB AG, Abstimmung mit AG und ggf. Behorden.

Stufe III - Sanierungsdurchfiihrung (SD): Ortliche
Fachbauliberwachung, Gestellung SiGe-Koordina-
tor, Beweissicherung, Kontrolle der Stoffstrome,
Probenahme/-logistik, Kostenverfolgung, Rech-
nungsprifung, Koordination, Abschlussdokumenta-
tion.

Kampfmittelortung im Rahmen der Sanierungs-
durchfihrung (SD), u.a. Begleitung Baugrubensi-
cherung und Aushub.

Aufwand DB Immobilien- Sanierungsmanagement
FS.R-M-S(B): u.a. fur Projektkoordination (opera-
tive Projektleitung), inkl. Durchfihrung beschrank-
ter Ausschreibungen sdmtlicher Leistungen, Aus-
wertung u. Erstellung von Preisspiegeln, Vergabe-
empfehlungen, Beauftragung), fachliche Betreuung
der Ing.-Blros, Abstimmungen mit Beh&rden.

Menge

30%

Einheit

psch.

psch.

Wochen

Einheitspreis
[EUR]

4.500,00 €

3.000,00 €

3.500,00 €

5.500,00 €

32.500,00 €

216036 Anl. 4.2
06.11.17

Gesamtpreis
[EUR]

4.500,00 €

3.000,00 €

14.000,00 €

11.000,00 €

9.750,00 €

2.2
2.2.1

2.2.1.1

2.2.1.2

2.2.1.3

2.2.2
2.2.2:1
2.2.2.2

2.2.23

2.2.2.4
2.2.25
2.2.2.6

Summe Titel 2.1

Laboruntersuchungen
Chemische Analytik

Kosten fir Aufbereitung von Boden-, Bauschutt-
und Baustoffproben gem. BBodSchV sind in den
folgenden Analysenkosten berticksichtigt.

Abfallrechtliche Deklaration von Boden
(Feststoff/Eluat) gem. LAGA-Mitteilungen M20,
inkl. Probenaufbereitung.

Abfallrechtliche Deklaration von Bauschutt (Fest-
stoff/Eluat) gem. LAGA-Mitteilungen M20, inkl.
Probenaufbereitung.

Bestimmung von Erganzungsparametern gem. De-
ponie-Verordnung (DepV) an Boden- und Bau-
schuttproben.

Bodenmechanik (Baugrubensicherung)
Bestimmung des Wassergehaltes n. DIN 18121

Bestimmung der KorngréBenverteilung n. DIN
18123

Bestimmung der Konsistenzgrenzen gem. DIN
18122

Betonaggressivitat n. DIN 4030, Teil 2
Bestimmung des Glihverlustes n. DIN 18129

GroBscherversuch im Rahmenschergerdt nach E
DIN 60 zum Nachweis der Standsicherheit von
Bbdschungen.

10

Stiick

Stiick

Stiick

Stiick
Stlick

Stiick

Stick
Stiick
Stlick

190,00 €

160,00 €

110,00 €

10,00 €
85,00 €

75,00 €

90,00 €
18,00 €
500,00 €

42.250,00 €

950,00 €

800,00 €

1.100,00 €

30,00 €
255,00 €

225,00 €

90,00 €
54,00 €
500,00 €

Summe Titel 2.2

216036 Anl 4 Kostenschdtzung

4.004,00 €
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.Betzdorfs neues Innenstadtquartier”

7001 Betzdorf - ehem. Bahnbetriebswerk im Hofergarten 1, 57518 Betzdorf

Minderwertgutachten

Anlage 2.4

GEONIM:

SACHVERSTAND FUR BODEN UND WASSER

Dokument-Nr.:
Datum:

Anlage 4.2 - Kosten flr die Entfernung von Boden u. Bauschutt der LAGA-Zuordnung >Z2

Pos.-Nr.

2.3
2.3.1

2.3.2

2.3.3

2.3.4

2.3.5

2.3.6

2.3.7

2.3.8

Leistungsbeschreibung

Bauleistungen zur Bodensanierung

Baustelleneinrichtung und Baustellenrdumung, Ar-
beitsschutz (= 10% der Summe Bauleistungen
Pos. 2.3.2 bis 2.3.11)

Einrichten und Betreiben Schwarz-Wei3-Bereich
(ggf. uber LV-Pos. 3).

Bereich 2: dstlicher Hallenteil (Hallen 4-6): Flache:
ca. 25 m2 (ca. 5,0 x 5,0 m)

Aushubtiefe: ca. 1,5 m u. GOK;

Volumen: ca. 38 m2

Herstellen eines Baugrubenverbaus, z.B. mittels
Gleitschienen fir eine Aushubtiefe bis 1,5 m u.
GOK, inkl. Kosten fur Abstimmung und Entfernen
des Baugrubenverbaus nach Abschluss der Erd-
baumaBnahmen, Abrechnung nach m2 Sichtflache.

Bereich 3b: VF 7001-01-013-03 - ehem. Heizél-
tank T2 sidwestl. Hallen 1 und 2:

Flache: ca. 240 m2 (ca. 7 x 35 m)

Aushubtiefe: ca. 1,5 m u. GOK

Volumen: ca. 370 m3

Herstellen eines Baugrubenverbaus, z.B. mittels
Gleitschienen fiir eine Aushubtiefe bis 1,5 m u.
GOK, inkl. Kosten fir Abstimmung und Entfernen
des Baugrubenverbaus nach Abschluss der Erd-
baumaBnahmen, Abrechnung nach m2 Sichtflache.

Bereich 4: VF 7001-01-013-04 - ehem. Heizdltank
T3 und Kohlebunker Aw:

Fldche: ca. 120 m? (ca. 8 x 15 m)

Aushubtiefe: ca. 2 m u. GOK

Volumen: ca. 240 m3

Herstellen eines Baugrubenverbaus, z.B. mittels
Gleitschienen firr eine Aushubtiefe bis 2,0 m u.
GOK, inkl. Kosten fiir Abstimmung und Entfernen
des Baugrubenverbaus nach Abschluss der Erd-
baumaBnahmen, Abrechnung nach m2 Sichtflache.

Bereich 6: ehem. Trafo- und Kompressorraum des
Aw2:

Flache: ca. 60 m2 (7,5 x 8,0 m)

Ausbautiefe des Stirnholzparketts mit Bettung: ca.
0,1 m u. GOK

Volumen: ca. 5 m2

Herstellen des Baufeldes, inkl. Kosten fiir Abstim-
mung und Abschluss der ErdbaumaBnahmen, Ab-
rechnung nach m2 Sohlflache.

Bereich 7: ehem. Spritzkabine des Aw u. Sand-
strahlgeb. Fa. Schéfer:

Fléche: ca. 600 m2 (ca. 6 x 100 m)

Ausbautiefe: ca. 2,5 m u. GOK

Volumen: ca, 1,500 m3

Herstellen eines Baugrubenverbaus, z.B. mittels
Gleitschienen fir eine Aushubtiefe bis 2,5 m u.
GOK, inkl. Kosten fir Abstimmung und Entfernen
des Baugrubenverbaus nach Abschluss der Erd-
baumaBnahmen, Abrechnung nach m2 Sichtflache.

Offene Wasserhaltung in den Baugruben der Berei-
che 2, 3b, 4, 6 und 7, einschl. Herstellung der
Pumpensumpfe, Vorhalten und Betrieb der Anlage
(Abreinigung und Ableitung des Abwassers ggf.
Uber die LV-Pos. 3).

216036 Anl 4 Kostenschétzung

Menge

30

126

92

60

530

Einheit

Einheitspreis
[EUR]
psch. 79.324,00 €
psch. 6.000,00 €
m2 75,00 €
m2 75,00 €
m2 75,00 €
m2 10,00 €
m2 75,00 €
psch. 5.000,00 €

216036 Anl. 4.2
06.11.17

Gesamtpreis
[EUR]

7.932,40 €

EP

2,250,00 €

9.450,00 €

6.900,00 €

600,00 €

39.750,00 €

EP

Seite 6 von 14



,Betzdorfs neues Innenstadtquartier* Minderwertgutachten

7001 Betzdorf — ehem. Bahnbetriebswerk im Hofergarten 1, 57518 Betzdorf

Anlage 2.4

GEONIM:

SACHVERSTAND F(IR BODEN UND WASSER

Dokument-Nr.:
Datum:

Anlage 4.2 - Kosten fur die Entfernung von Boden u. Bauschutt der LAGA-Zuordnung >Z2

216036 Anl. 4.2
06.11.17

Pos.-Nr. Leistungsbeschreibung Menge Einheit Einheitspreis Gesamtpreis
[EUR] [EUR]
2.3.9 Ausbau von Betonfldchen in den Bereichen 2, 3b, 315 m3 18,00 € 5.670,00 €
4, 6 und 7 (ohne Gebé&uderiickbau), Beton lésen
(Schneid- und Stemmarbeiten) und laden, einschl.
Quertransport zum Bereitstellungslager, inkl. Her-
stellung und Unterhaltung des Bereitstellungs-
lagers.:
Bereich 2: 25 m2
Bereich 3b: 240 m2
Bereich 4: 120 m2
Bereich 6: 60 m2
Bereich 7: 600 m2
Summe: 1.045 m2
Betonstédrke: im Mittel ca. 0,3 m
Volumen: rd. 315 m3.
2.3.10 Aushub von Boden in den Bereichen 2, 3b, 4, 6 1.838 m?3 8,00 € 14.704,00 €
und 7 {ohne Geb&uderiickbau), Lésen, Laden und
Quertransport zum Bodenbereitstellungslager, inkl.
Herstellung und Unterhaltung des Bereitstellungs-
lagers.
Bereich 2: 38 m3
Bereich 3b: 370 m3
Bereich 4: 240 m3
Bereich 6: 5 m3
Bereich 7: 1,500 m3
Summe: rd. 2.153 m? abzgl. Beton (rd. 315 m3)
2.3.11 Lieferung von nachweislich unbelastetem und ver- 2.150 m3 25,00 € 53.750,00 €
dichtungsféhigem Bodenmaterial, einschl. lagewei-
sem Einbau bis zur OK Geldande (= Volumen der
Aushubgruben, inkl. Volumen Betonflachen).
Summe Titel 2.3 141.006,40 €
2.4 Transport und Entsorgung
2,41 Transport Bodenaushub und Bauschutt zu einer 820 E 12,00 € 9.840,00 €
geeigneten Verwertungsstelle (angenommene mitt-
lere Entfernung zur Baustelle = 30 km; bei einem
Kostenansatz von 0,40 EUR pro t und km ergeben
sich daraus Transportkosten von 12 EUR pro t;
Umrechnungsfaktor Beton: 2,6 t/m3).
2.4.2 Transport Bodenaushub und Bauschutt zu einer 3.310 t 12,00 € 39.720,00 €
geeigneten Verwertungsstelle (angenommene mitt-
lere Entfernung zur Baustelle = 30 km; bei einem
Kostenansatz von 0,40 EUR pro t und km ergeben
sich daraus Transportkosten von 12 EUR pro t;
Umrechnungsfaktor- Boden: 1,8 t/m3).
2.4.3 Entsorgung von Bauschutt <LAGA Z2. 620 t 18,00 € 11.160,00 €
2.4.4 Entsorgung von Bauschutt >LAGA Z2. 200 t 55,00 € 11.000,00 €
2.4.5 Entsorgung von Boden >LAGA Z2. 2.810 t 40,00 € 112.400,00 €
2.4.6 Entsorgung von gefahrlichen Abféllen. 500 t 65,00 € 32.500,00 €
Summe Titel 2.4 216.620,00 €

216036 Anl 4 Kostenschétzung
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Anlage 2.4

GEONIM:

SACHVERSTAND FOR BODEN UND WASSER

7001 Betzdorf - ehem. Bahnbetriebswerk im Héfergarten 1, 57518 Betzdorf Dokument-Nr.:

Datum:

Anlage 4.2 — Kosten fiir die Entfernung von Boden u. Bauschutt der LAGA-Zuordnung >Z2

216036 Anl. 4.2
06.11.17

Pos.-Nr. Leistungsbeschreibung Menge  Einheit Einheitspreis Gesamtpreis
[EUR] [EUR]
2.5 Ortstermine/Besprechungen
Teilnahme an Ortsterminen/ Besprechungen
2.5.1 Besprechungstermine vor Ort, inkl. An- und 2  Termine 650,00 € 1.300,00 €
Abfahrt und sonstiger Nebenkosten, bis 4 Stunden
Anwesenheit
2.5.2 Besprechungs- und Prasentationstermine bei 1 Termin 650,00 € 650,00 €
Sanierungsmanagement in Frankfurt/M., inkl. An-
und Abfahrt und sonstiger Nebenkosten, bis 4 Std.
Anwesenheit
2.5.3 Besprechungs- und Présentationstermine beim AG 1 Termine 700,00 € 700,00 €
in Bonn-Bad Godesberg, inkl. An- und Abfahrt und
sonstiger Nebenkosten, bis 4 Std. Anwesenheit
Summe Titel 2.5 2.650,00 €
Kostenzusammenstellung
2 Leistungen zur Entfernung kontaminierter Béden der LAGA-Zuordnung >Z2
2.1 Ingenieurleistungen 42.250,00 €
2.2 Laboruntersuchungen 4.004,00 €
2.3 Bauleistungen 141.006,40 €
2.4 Transport und Entsorgung 216.620,00 €
2.5 Ortstermine/Besprechungen 2.650,00 €
Gesamtsumme netto 406.530,40 €
zzgl. MwSt. 19% 77.240,78 €

Gesamtsumme brutto

216036 Anl 4 Kostenschatzung

483.771,18 €
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Minderwertgutachten

7001 Betzdorf — ehem. Bahnbetriebswerk im Hofergarten 1, 57518 Betzdorf

Anlage 4.3: Kostenschatzung zur hydraulischen Sanierung eines LHKW-Schadens

Pos.-Nr.

3.1
3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.1.4

3.1.5

3.1.6

3.1.7

3.1.8

Leistungsbeschreibung

Leistungen zur hydraulischen Sanierung eines
LHKW-Schadens im Grundwasser

Ingenieurleistungen

Stufe II b — Sanierungsvorbereitung:
Genehmigungsplanung (GP) gem. Mustergliede-
rung DB AG, inkl. Grundlagenermittlung zum
Rickbau von Gebduden, Erstellung Schadstoffka-
taster, inkl. Entsorgungskonzept, Abbruchantrag,
Kosten f. Baugenehmigung.

Stufe II b — Sanierungsvorbereitung:
Ausflihrungsplanung (AP) gem. Mustergliederung
DB AG

Stufe III - Sanierungsdurchfiihrung (SD): Fach-
bauliberwachung - Riickbau der Geb&ude, Installa-
tion der GW-Sanierungstechnik fiir die bauzeitige
Wasserhaltung sowie fiir die nachbauzeitige GW-
Sanierung/Sicherung, Bodenaustausch.

Stufe III - Sanierungsdurchfithrung (SD): Doku-
mentation zur Fachbauiiberwachung

Stufe III - Sanierungsdurchfithrung (SD): Fach-
bauiiberwachung - GW-Sanierung: u.a. Grund-
lagenermittlung, Beweissicherung, Fotodokumenta-
tion, Priifung von Planung und Dimensionierung
der Sanierungsanlage, Begleitung, Koordinierung
und Uberwachung aller Arbeiten zum Betrieb und
zum Rickbau der Wasserreinigungsanlage (WRA),
Anschluss der Férderbrunnen, Abstimmungen mit
AG und BauAN, Koordination der Gelandearbeiten,
AufmaB, Dokumentation. Ansatz: 5 Jahre

Stufe III - Sanierungsdurchfithrung (SD): Koordi-
nation Grundwasser-Monitoring, inkl. jahrlicher
Sanierungsberichte und Abschlussbericht.

Standsicherheitsnachweis gem. DIN 4084 zur vor-
handenen Bdschung

Aufwand DB Immobilien- Sanierungsmanagement
GS.R-M-S(B): u.a. fur Projektkoordination (opera-
tive Projektleitung), inkl. Durchfiihrung beschrank-
ter Ausschreibungen samtlicher Leistungen, Aus-
wertung u. Erstellung von Preisspiegeln, Vergabe-
empfehlungen, Beauftragung, fachliche Betreuung
der Ing.-Biiros, Abstimmung mit Behorden.

Menge

60

30%

Einheit

psch.

psch.

psch.

Monate

Stiick

psch.

Dokument-Nr.:

Datum:

Einheitspreis

[EUR]

8.000,00 €

5.000,00 €

3.500,00 €

3.500,00 €

380,00 €

2.000,00 €

2.500,00 €

76.300,00 €

Anlage 2.4

GEONIM:

SACHVERSTAND FiIR BODEN UND WASSER

216036 Anl. 4.3

06.11.17

Gesamtpreis

[EUR]

8.000,00 €

5.000,00 €

24.500,00 €

3.500,00 €

22.800,00 €

10.000,00 €

2.500,00 €

22.890,00 €

3.2
3.2.1

Summe Titel 3.1

Technische Leistungen

Ortliche Fachbauilberwachung

216036 Anl 4 Kostenschatzung

99.190,00 €
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3.2.1.1

3.2.1.2

Stufe III - Sanierungsdurchfihrung {SD): Fach-
bauiberwachung wéahrend der Ifd. Sanierung:
Stichtagsmessungen und -beprobungen von Fér-
der- und Kontrollbrunnen sowie von Umfeldmess-
stellen, Probenlogistik;

Ansatz 5 Jahre: zundchst Uber 6 Monate monatlich,
dann quartalsweise jeweils 14 Grundwasserproben
und 4 Roh- und Abwasserproben zur Kontrolle
WRA, inkl. Protokollierung der Feldparameter, Rei-
nigung des Pumpwassers Uber mobile Aktivkohle-
anlage.

Stufe III - Sanierungsdurchfihrung (SB): Fach-
bauiiberwachung wahrend der Ifd. Sanierung: Kon-
trollanalytik Zu- und Ablauf der Wasserreinigungs-
anlage, Probenlagistik;

Ansatz 5 Jahre, manatlich 4 Roh- und Abwasser-
proben, inkl. Protokoilierung der Feldparameter,
Kantrolle Anlagenbetrieb, ahzgl. der Beprobungs-
termine unter Pos. 2,1,1,

3.2.2
3.2.21

3.2.2.2

Summe Titel 3.2.1

Kampfmittelortung

Kampfmittelortung im Rahmen der Errichtung gua-
lifizierter GW-Messstellen DN 150 (2 Termine)

Kampfmittelortung im Rahmen der Sanierungs-
durchfihrung {SD), u.a. Begleltung Baugrubensi-
cherung (Spundwand, Aushub)

Minderwertgutachten

24 Vorgange

35 Vorgange

1.500,00 €

800,00 €

Anlage 2.4

36.000,00 €

28.000,00 €

1

Tag

Woache

2,000,00 €

5.500,00 €

76.000,00 é

2.000,00 €

5.500,00 €

3.2.3
3.2.3.1

3.2.3.2

Summe Titel 3.2.2

Maschinenbohrungen und Messstellenausbau

Bohr- und Brunnenbauarbeiten zur Errichtung voll-
kommener Grundwassermessstellen aus PE-Rohr
DN 150 bis in Ttefen von mex. 10 m u. GOK, inkl.
BE, Auf-/Abbau der Bohranlage, Lieferung und
Einbau von Aufsatz- und Filterrohr, Sumpf- und
Deckelkappen, Filterkies, Gegenfilter, Tonsperre,
ebenerdiger Abschluss mittels StraBenkappe nach
DIN, Klarpumpen, Entsorgung von Bohrgut, Do-
kumentation.

Koecrdination und geologische Betreuung der Bohr-
und Brunnenbauarbeiten,

6

Stiick

6 Vorgiange

5.000,00 €

1.600,00 €

7.500,00 €

30.000,00 €

9.600,00 €

3.2.4

3.24.1

3.2.4.2

3.2.4.3

3.2.4.4

3.2,45

Summe Titel 3.2.3

Laboruntersuchungen - Chemische Analytik

Kosten fir Aufbereitung von Boden-, Bauschutt-
und Baustoffproben gem. BBedSchV sind in den
folgenden Analysenkosten berlicksichtigt.

Abfallrechtliche Deklaration von Boden
(Feststoff/Etuat) gem. LAGA-Mitteilungen M20,
inkl. Probenaufbereitung.

Abfallrechtliche Deklaration von Bauschutt (Fest-
stoff/Eluat) gem. LAGA-Mitteilungen M20, inkl.
Probenaufbereitung.

Erganzungsparameter gem. Deponie-Verordnung
(DepV) an Boden- und Bauschuttproben,

Bestimmung von LHKW (mind. 10 EP, u.a. VC,
trans-DCE, cis-DCE, PCE, TCE, 1,1-Dichlorethen;
Boden/Wasser)

Bestimmung von BTEX (mind. Benzol, Tolual,
Ethylbenzol, Xylol; Boden/Wasser)

216036 Anl 4 Kostenschitzung

10

540

50

Stiick

Stiick

Stiick

Stiick

Stlick

180,00 €

160,00 €

110,00 €

15,00 €

15,00 €

39.600,00 €

950,00 €

800,00 €

1.100,00 €

8.100,00 €

750,00 €
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Minderwertgutachten

Anlage 2.4

3.2.4.6  Vollanalyse (u.a, Kationen und Anionen, Hydrogen- 2 Stiick 450,00 € 900,00 €

carbonat) des Grundwassers fiir Wasserreini-

gungsanlagen WRA,
3.2.4.7 GW-Manitoring, Kontrolianalytik
3.2.4.8 Nitrat 32 Stiick 6,00 € 192,00 €
3.249 Sulfat 32 Stick 6,00 € 192,00 €
3.2.4.10 Sulfid 32 Stilick 6,00 € 192,00 €
3.2.4,11 Chlorid 32 Stlck 6,00 € 152,00 €
3.2.4.12 Hydrogencarbonat 32 Stick 6,00 € 192,00 €
3.2.4.13 Phosphat-P 32 Stiick 6,00 € 152,00 €
3.2.4.14 Ammonium-N 32 Stiick 6,00 € 192,00 €
3.2.4.15 Mangan 32 Stilck 5,00€ 160,00 €
3.2,.4.16 Eisen 3z Stiick 5,00 € 160,00 €
3.2.4.17 PFhencle 32 Stilck 30,00 € 960,00 €
3.2.4.18 Methan 32 Stiick 12,00 € 384,00 €
3.2.4,19 Ethen und Ethan 32 Stiick 12,00 € 384,00 €
3.2.4.20 DOC 32 Stlick 12,00 € 384,00 €
3.2.4.21 DIC 32 Stiick 12,00 € 384,00 €
3.2.4.22 Kohlendioxid 32 Stiick 6,00 € 192,00 €
3.2.4.23 Kalium, Natrium, Cglclum, Magnesium 32 Stlick 25,00 € 800,00 €

Summe Titel 3.2.4 17.752,00 €
3.2.5 Bodenmechanik (Baugrubensicherung)
3.2.5.1 Bestimmung des Wassergehaltes n. DIN 18121 5 Stick 10,00 € 50,00 €
3.2.5.2  Bestimmung der Korngréfenverteilung n. DIN 5 Stick 85,00 € 425,00 €

18123
3.2,5.3 Bestimmung der Kaonsistenzgrenzen gem, DIN 5 Stiick 75,00 € 375,00 €

18122
3.2.5.4  Betonaggressivitdt n. DIN 4030, Teil 2 Stilck 90,00 € 90,00 €
3.2.5.5 Bestimmung des Glihverlustes n. DIN 18129 Stick 18,00 € 90,00 €
3.2.5.6  GroBscherversuch im Rahmenschergerdt nach E 3 Stiick 500,00 € 1.500,00 €

DIN 60 zum Nachwels der Standsicherheit von

Béschungen. )

Summe Titel 3.2.5 2.530,00 €
3.3 Berdgumung von Anlagen und Gebauden
3.3.1 Riickbau des Anbaus der Fa. Schéfer an Halle 11: 400 m3 40,00 € 16.000,00 €

Flache: ca. 50 m (5 x 10 m)

Raumhdhe: ca. 8 m

Kubatur umbauter Raum: ca. 400 m?3, Rickbau

der Anlagenbestandteile, inkl. Vergiitung des Me-

tallschrotts, inkl. Berdumung der Zuwegung zu den

Anbauten siidl. der Hallen 10 und 11; inkl. behérd-

liche Genahmigungen, Einbindung eines Priifstati-

kers zwecks Sicherung verbleibender Gebdude so-

wie Standsicherheitsnachweis zur sidtich angren-

zenden Béschung, einschl. Entsorgung von Bau-

schutt bis LAGA 22,
3.3.2 Riickbau des ehem. Bunkers mit ehem. Tanklager 500 m3 60,00 € 36.000,00 €

als Anbau Hallen 10 und 11:

Fléche: ca. 200 m2 {ca. 8 x 25 m)

Raumhéhe: ca. 3 m

Kubatur umbauter Raum: ca. 600 m3, Riickbau
noch vorhandener Anlagenbestandteile, behordli-
che Genehmigungen, Einbindung eines Prifstati-
kers zwecks Sicherung von Béschung und verblei-
bender Geb&ude, einschl. Entsorgung von Bau-
schutt bis LAGA Z2.
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Summe Titel 3.3 52,000,00 €
3.4 Bauleistungen zur Bodensanierung

(Herdsanierung)
3.4.1 Baustelleneinrichtung und Baustelienrdumung, Ar- 1 psch.  323.000,00 € 32.300,00 €

beitsschutz (= 10% der Summe Bauleistungen
Pos, 3.4.2 bis 3.4,12)
3.4.2 Einrichten und Betreiben Schwarz-Wei-Bereich 1 psch. 6.000,00 € EP

3.4.3 Baugrubensicherung: 700 m2 120,00 € 84.000,00 €
Herstellen einer Baugrubensicherung, z.B. mittels |
Spundwand flr Bodenaustausch sldlich der Hallen .

10 und 11 sowie Teilflachen der Bereiche 5 und 8:
Fléche Bereich 5: ca. 400 m2 {ca. 10 x 40 m)
Flache Bereich 8: ca. 100 m2 {ca. 10 x 10 m)
Summe Ber. 5 u. 8: ca. 500 m?2

Aushubtiefe: ca. 5 m u, GOK

(zzgl, ca. 1 m Einbindetiefe)

Volumen: ca. 2,500 m3, inkl. Kosten flr Abstim-
mung und Entfernen des Baugrubenverbaus nach
Abschluss der ErdbaumaBnahmen, Abrechnung
nach m2 Sichtfliche (ca. 700 m2), inkl. Vorbohren
bei Einbindung in den ab ca. 6 m u. GOK anste-
henden Fels, inkl., Priifstatik.

3.4.4 Offene Wasserhaltung in der Baugrube sidlich der 1 psch. 5.000,00 € 5.000,00 €
Hallen 10 und 11 (Teilflachen aus Bereichen 5 und
8), einschi. Herstellung der Pumpensimpfe, Vor-
halten und Betrieb der Anlage.

345 Lieferung und betriebsfertige Installation einer 1 psch. 15.000,00 € 15.008,00 €
Wasserreinigungsanlage (WRA) zur Sanierung von
LHKW im Grundwasser fir einen Wasserdurchsatz
{Kapazitat) von ca. 4-6 m3/h, inkl. Herstellung ei-
ner Aufstandsflache, Stromversorgung, Zu- und
Ablaufleitungen, Anschluss der Férderbrunnen mit
Prebenahmeelnrichtungen, Riickspulbetrieb, Da-
tenfernibertragung, Funktionsprifungen (Probebe-
trieb, Inbetriebnahme); inkl. Lieferung und be-
triebsfertige Instatlation von Tauchmotor-/
Schmutzwasserpumpen in 4 Férderbrunnen mit
Férderleistungen von Q__ = 3 m3/h in vorhandene

Brunnen DN 150, inkl. Stromversorgung, Trans-
portleitungen zur WRA, Funktionsprifungen, inkl.
Konformitatserklarung, Risikoanalyse und Be-
triebsanieitung gem. Richtlinie fiir alle relevanten
Anlagenteile.

3.4.6 Miete der WRA Uber einen Zeitraum von ca. 5 Jah- 5 Jahre 10.000,00 € 50.000,00 €
ren,
3.4.7 Betrieb und Wartung der o.g. WRA Uber einen 5 Jahre 15.000,00 € 75.000,00 €

Zeitraum von ca. 5 Jahren, inkl. Lieferung, Wech-
sel und Entsorgung von Verbrauchsmaterial (Ak-
tivkohle).
3.4.8 Entsorgung des gereinigten Abwassers Uber Versi- 1 psch. 10.000,00 € 10.000,00 €
ckerungseinrichtungen (z.B. Brunnen, Rigole), Ein-
bau von Schachtbrunnen, Anschluss an die WRA,
Uberaufschutz, Regeneration.

3.4.9 Bedarfsposition: 1 m3 4,00 € EP
Einleitgeblhren fur gereinigtes Abwasser entfallen
bel Einleitung in Regenwasserkanalisation, in Vor-
flut oder Versickerung;
Mengenansatz: bei einem Durchsatz der WRA von
geschétzt ca. 3 m3/h (bei 350 Betriebstagen pro
Jahr: rd. 25.200 m3/a) in 5 Jahren rd. 126.000 m3
gereinigtes Abwasser.
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3.4.10

3.4.11

3.4.12

Minderwertgutachten

Ausbau von Betonflachen in den Bereich 5 und 8 150
(Hallen 10 und 11, ohne Gebéauderiickbau):

Flache: ca. 500 m2

Betonstarke: im Mittel ca. 0,3 m

Volumen: ca. 150 m?

Beton lasen und laden, einschl. Quertransport zum
Bereitstellungslager, inkl. Herstellung und Unter-

haltung des Bereitstellungsiagers.

Bodenaushub von 0,3 bis ca, 5,0 m u. GOK aus el- 2,350
ner Flache von ca. 500 m2 Iésen und laden, Quer-
transport zum Bodenbereitstellungslager, inkl.

Herstellung und Unterhaltung des Bereitstellungs-

lagers.

Lieferung von nachweislich unbelastetem und ver-  2.500
dichtungsfahigem Bodenmaterial, einschl. lagewei-

sem Einbau bis zur OK Geldande (= Volumen der
Aushubgrube, inkl. Volumen Betonflachen).

m3

m3

m?3

18,00 €

8,00 €

25,00 €

Anlage 2.4

2,700,00 €

18.800,00 €

62.500,00 €

3.5
3.5.1

3.5.2

3.5.3
3.5.4
3.5.5
3.5.6
3.5.7

Summe Titel 3.4

Transport und Entsorgung

Transport Bodenaushub und Bauschutt zu einer 390
geeigneten Verwertungsstelle {(angenommene mitt-

lere Entfernung zur Baustelle = 30 km; bei einem
Kastenansatz von 0,40 EUR pro t und km ergeben

sich daraus Transportkosten von 12 EUR pro t;
Umrechnungsfaktor Beton: 2,6 t/m32).

Transport Bodenaushub und Bauschutt zu einer 4,230
geeigneten Verwertungsstelle {angenommene mitt-

lere Entfernung zur Baustelle = 30 km; bei einem
Kostenansatz von 0,40 EUR pro t und km ergeben

sich daraus Transportkosten von 12 EUR pro t;
Umrechnungsfaktor- Boden: 1,8 t/m3),

Entsorgung von Bauschutt <LAGA Z2. 250
Entsorgung ven Bauschutt >LAGA Z2. 140
Entsorgung ven Boden <LAGA 22, 1.630
Entsorgung von Boden >LAGA Z2. 2.000
Entsorgung von gefahrlichen Abfailen. 600

[ e S e

12,00 €

12,00 €

18,00 €
55,00 €
15,00 €
40,00 €
65,00 €

355.300,00 €

4.680,00 €

50.760,00 €

4.500,00 €
7.700,00 €
24.450,00 €
80.000,00 €
39.000,00 €

3.6

361

3.6.2

3.6.3

Summe Titel 3.5

Ortstermine/Besprechungen
Teilnahme an Ortsterminen/ Besprechungen

Besprechungstermine vor Ort, inkl. An- und 5 Termine

Abfahrt und sonstiger Nebenkosten, bis 4 Stunden
Anwesenheit (geschatzter Zeitraum: 5 Jahre).

Besprechungs- und Prasentationstermine bei 2  Termine

Sanierungsmanagement in Frankfurt/M., inki. An-
und Abfahrt und sonstiger Nebenkaosten, bis 4 Std.
Anwesenheit (geschitzter Zeitraum: 5 Jahre).

Besprechungs- und Prasentationstermine beim AG 2  Termine

in Bonn-Bad Godesberg, inkl. An- und Abfahrt und
sonstiger Nebenkosten, bis 4 Std. Anwesenheit
(geschétzter Zeitraum: 5 Jahre).

650,00 €

650,00 €

700,00 €

211.090,00 €

3.250,00 €

1.300,00 €

1.400,00 €

Summe Titel 3.6
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Kostenzusammenstellung

3.1
3.2
3.2.1
3.2.2
3.2.3
3.2.4
3.2,5
3.3
3.4
35
3.6

Ingenieurleistungen
Technische Leistungen
Ortliche Fachbauliberwachung
Kampfmittelortung
Maschinenbohrungen und Messstellenausbau
Laboruntersuchungen — Chemische Analytik
Bodenmechanik (Baugrubensicherung)

Berdumung von Anlagen und Gebduden
Bauleistungen zur Bedensanierung (Herdsanierung)
Transport und Entsorgung
Ortstermine / Besprechungen

Gesamtsumme netto
zzgl, MwSt,
Gesamtsumme brutto

216036 Anl 4 Kostenschitzung

76.000,00 €
7.500,00 €
39.600,00 €
17.752,00 €
2.530,00 €

Anlage 2.4

95,190,00 €
143.382,00 €

52,000,00 €
355.300,00 €
211.090,00 €

5,950,00 €

19%

866.912,00 €
164,713,28 €
1.031.625,28 €
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