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PLANZEICHNUNG TEIL 3: MaRgebliche AuRenlarmpegel
nachts gem. DIN 4109-1 (2018) - freie Schallausbreitung
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|. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

(o) Sondergebiet, Zweckbestimmung:

Einkaufszentrum (s 11 Baunvo)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)

GRZ | Grundflachenzahl, als Hochstmal

GFZ Geschossflachenzahl, als Hochstmafld

2.B. OK

=14sm | Oberkante baulicher Anlagen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

5. Geh-,Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

I T

1
1SFL

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL)

6. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 5 Nr. 20 BauGB)

MalRnahme M-1: gelenkte Sukzession

(siehe Textfestsetzung Nr. 5.7)

7. Sonstige Planzeichen

0t

zu Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

| A | Umgrenzung des raumlichen

B Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

=l

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

8. Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

Malgebliche Aullenlarmpegel nach

DIN 4109-1 (2018), z.B. 65 dB

12,5 Vermalung

fno?ﬁim Vermessungshohen in m G.NHN

Kulturdenkmal gem. Nachrichtliches

D Verzeichnis der Kulturdenkmiler,

1.2

1.3

2.1

211

Kreis Altenkirchen

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemal Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung
uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO)
Sondergebiet (SO) ,Einkaufszentrum® (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet (SO) ,Einkaufszentrum® dient der Unterbringung von grof3flachigen und
nicht grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben.

Allgemein zulassig sind

1. Lebensmittelmarkte einschlieBlich integrierte Getrankemarkte und
Béackereiverkaufsstellen mit einer betriebstypenbezogenen Verkaufsflachenzahl von
0,095 (1.900 gm) und einer Mindestverkaufsflache je Betrieb von 1.500 gm,

2. Multisortimentmarkte, Drogeriefachmarkte und Bekleidungsfachmarkte bis zu einer
Verkaufsflachenzahl flr Fachmarkte insgesamt von 0,040 (800 gm) und einer
betriebstypenbezogenen Verkaufsflachenzahl,

a. fur Multisortimentmarkte von 0,040 (800 gm),
b. Drogeriefachmarkte von 0,040 (800 gm),
c. Bekleidungsfachmarkte von 0,020 (400 gm),

3. Fachgeschafte mit den nachfolgend aufgefiihrten Kernsortimenten bis zu einer
Verkaufsflache je Betrieb von 250 gm und einer Verkaufsflachenzahl von insgesamt
0,037 (740 gm) sowie einer sortimentsbezogenen Verkaufsflichenzahl

a. fur Bekleidung von 0,013 (250 gm),

b. flr Horakustik von 0,005 (90 gm),

c. fur Schuhe, Lederwaren von insgesamt 0,008 (150 gm),

d. fur Sportartikel, Fahrrader, Camping von insgesamt 0,008 (150 gm),

e. fur neue Medien / Unterhaltungselektronik von insgesamt 0,004 (80 gm),

f. flr Glas/Porzellan/Keramik (GPK), Hausrat, Einrichtungsbedarf von insgesamt
0,008 (150 gm),

g. flr Spielwaren, Basteln, Hobby von insgesamt 0,008 (150 gm),
h. Augenoptik, Sanitatsbedarf von insgesamt 0,008 (100 gm),
4. Apotheken bis zu einer einzelhandelsrelevanten Verkaufsflachenzahl von 0,003 (50 gm),
5. Kioske bis zu einer einzelhandelsrelevanten Verkaufsflachenzahl von 0,004 (70 gm),
6. erganzende Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe,
7. Schank- und Speisewirtschaften.

Die Nutzungen nach Ziff. 2. und 3. durfen eine Verkaufsflachenzahl von 0,057 (1.140 gm)
nicht Uberschreiten.

Hinweis: Malgeblich fir die Zulassigkeit der Nutzung sind die festgesetzten
Verkaufsfldchenzahlen. Der Wert in Klammern dient ausschlieB3lich der Information und gibt
die nach der Festsetzung jeweils zuldssigen Verkaufsfliche im qgm bezogen auf die
gesamte Fldche des Sondergebiets wieder.

Verkaufsflachenzahl

Die Verkaufsflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Verkaufsfliche je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig sind. Fir die Ermittlung der zuldssigen Verkaufsflache ist die
Flache des Baugrundstiicks gemaf § 19 Abs. 3 BauNVO malgebend, die im festgesetzten
Sondergebiet liegt.

Verkaufsflache

Verkaufsflache im Sinne dieser Festsetzungen ist die gesamte dem Kunden zugangliche
Flache des Einzelhandelsbetriebes einschliellich Flure, Treppen, Kassenzonen,
Ausstellungsflachen (einschlieBlich Schaufenster) mit Ausnahme der Kundensozialraume
(Toiletten u. &.). Zur Verkaufsfliche zahlen auch jene Flachen, die aulerhalb der
Abgrenzung des Einzelhandelsbetriebes (z.B. Tlren, Zugange, Schaufenster) liegen und
fur die Prasentation oder den Verkauf von Waren genutzt werden; auf die
Nutzungshaufigkeit kommt es nicht an.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird gemal Planeintrag in der Nutzungsschablone als
Oberkante baulicher Anlagen in Metern Gber Normalhéhennull (m 0. NHN) festgesetzt.

Uberschreitungen der zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen durch Kamine,
Schornsteine, Abluft- und Abgasrohre sind um bis zu 2,0 m zul&ssig. Dies gilt auch fur an
die AuRenwand angebaute Kamine / Schornsteine (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen

213

214

215

3.1

3.2

4.1

5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.51

5.5.2

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

Uberschreitungen der zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen durch sonstige
Dachaufbauten fir haustechnische Anlagen (einschlief3lich Photovoltaik-/ Solaranlagen)
sind um bis zu 2,0 m zulassig, wenn die Dachaufbauten um mindestens 2,0 m von der
Gebaudeaullenwand des darunterliegenden Geschosses zurlicktreten (§16 Abs.5
BauNVO).

Uberschreitungen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen durch Aufzugsanlagen auf
einer Grundflache von 6,0 x 6,0 m und die Anlage eines den Aufzugsanlagen zugeordneten
FulRgangerstegs auf einer Breite von bis zu 3,0 m inkl. zugehoriger Stitzkonstruktion sind
bis zu einer Héhe von 206,2 m G. NHN zuldssig (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

Uberschreitungen der zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen durch bis zu zwei
selbstandige Werbeanlagen sind bis zu einer Héhe von 206,5 m . NHN auf einer jeweiligen
Grundflache von 6,0 x 6,0 m zulassig (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Tiefgaragen und Stellplatze sowie deren Zu- und Abfahrten sind auch aulerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Im Sondergebiet sind zwei selbststandige Werbeanlagen auch aufierhalb der iberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil mit "GFL" bezeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung sowie der Stadt Betzdorf zu
belasten.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft und Flachen und MaRnahmen fiir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a + b BauGB)

Begrinung der Grundstlcksfreiflachen

Die Grundstlcksfreiflachen (die entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl nicht
Uberbaubaren bzw. nicht fir Nebenanlagen gemafl § 19 Abs.4 BauNVO nutzbaren
Grundsticksflachen) sind als unversiegelte Grinflachen anzulegen und gartnerisch zu
gestalten. Je angefangene 200 m? Grundstlicksfreiflache ist ein Laubgeholz (Baume und
Straucher z.B. gemals Empfehlungs-Pflanzlisten) zu pflanzen. Bestehende Gehdlze, die
erhalten werden, sind auf diese Festsetzung anrechenbar.

Flachenbefestigung

Die Anlage von unbegriinten oder wasserundurchlassigen flachigen Schotter-, Split, Kies-
oder Schieferflachen oder sonstigen Steinschittungen (,Schottergarten®) sowie das
Abdichten des Untergrunds mit Folien sind unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind
zulassige Stellplatze, Zufahrten, Wege oder Terrassen.

Mindestqualitat

Sofern in den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes bestimmt ist, gelten fiir alle
anzupflanzenden Geholze folgende Mindestqualitaten:

= Baume: Laubbaum-Hochstamm mit Ballen, 3 x v, Stammumfang 16-18 cm
= Baume: Laubbaum-Heister ohne Ballen, 2 x v, 200-250 cm

= Baume: Laubbaum leichte Heister ohne Ballen, 1 x v, 100-150 cm

» Straucher: v. Str. ohne Ballen, 4 Tr. 100-150 cm

= Leichte Straucher: v. Str. ohne Ballen, 3 Tr. 25-40 cm
Geholzauswanhl

Bei der Gehdlzauswahl sind standortgerechte, insektenfordernde und/oder vogelfreundliche,
bevorzugt einheimische Laubbdaume und Straucher oder deren besser geeignete
Cultivare/Sorten (z.B. gemafl den Empfehlungs-Pflanzlisten) zu verwenden.

Baumpflanzungen sowie Erhaltung von Baumen

Baumpflanzungen haben in offenen oder begriinten Baumscheiben mit mindestens 8 m?
Flache sowie bei Uberbauten Pflanzgruben (Teiluberdeckung) oder ungeeigneten
Bodenverhaltnissen mit  Baumquartieren von  mindestens 8 m® geeignetem
Vegetationssubstrat zu erfolgen.

Erhaltung von Baumen und Vegetationsflachen

Als zum Erhalten sowie als zum Anpflanzen festgesetzte Baume und sonstige
Vegetationsflachen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige
Baume und Straucher sind spatestens nach einem Jahr gemal den festgesetzten
Mindestqualitaten der Festsetzung 5.3 sowie der Festsetzung 5.4 zu ersetzen.

Begriinung von Stellplatzen

Fir jeden angefangenen sechsten oberirdischen, nicht mit Photovoltaik Uberstellten
PKW-Stellplatz, ist im direkten raumlichen Zusammenhang mindestens ein mittelkroniger
Laubbaum, entsprechend den Festsetzungen 5.3, 5.4 und 5.5 zu pflanzen. Ausgenommen
hiervon sind diejenigen Stellplatze, welche sich innerhalb der historischen,
denkmalgeschitzten Hallen befinden.

Die Baume sind mit einem Anfahrschutz (z.B. mittels Hochbord) gegen Beschadigungen
durch parkende oder rangierende Fahrzeuge zu versehen. Im Stellplatzbereich vorhandene
Baume sowie Baume auf angrenzenden Grinflachen desselben Grundstiicks kénnen auf
diese Festsetzung angerechnet werden.Flachen oder MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M-1 (gelenkte Sukzession)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen M-1 ist der vorhandene Bewuchs an
Baumen und Strauchern zu erhalten.

Die Baume und Straucher sind der freien Entwicklung zu Gberlassen und nur aus Griinden
der Verkehrssicherungspflicht einzelstammweise zu entnehmen.

Im Zuge der Verkehrssicherung abgangige Baume sind spatestens nach einem Jahr gemaf
den festgesetzten Mindestqualitdten der Festsetzung 5.3 sowie der Festsetzung 5.4 zu
ersetzen.

Innerhalb der MaRnahmenflache ist die Anlage eines Fulgangerstegs zwischen der
Moltkestrale und der gem. Textfestsetzung Nr. 2.1.5 zuldssigen Aufzugsanlage auf einer
Breite von bis zu 3,0 m inkl. zugehdoriger Stutzkonstruktion zulassig.

Dachbegrinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° Neigung sind mindestens extensiv mit einer
Sedum-(Moos)-Kraut-Vegetation (Vegetationstyp) zu begriinen. Die
Vegetationstragschichtdicke muss dabei mindestens 6 cm betragen. Die Dachbegrinung ist
dauerhaft zu erhalten.

Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fiir erforderliche
haustechnische Einrichtungen, Wartungswege oder Dachfenster sowie als Attika oder
Absturzsicherung genutzt werden.

Eine Kombination der Dachbegriinung mit aufgestanderten Solarmodulen mit einer maximal
60%igen Uberdeckung (senkrechte Projektion) der Dachbegriinungsflachen ist zuléssig. Die
retentionswirksame Griindach-Tragschicht ist dabei auch unter den Solarmodulen zu
fUhren.

Artenschutzmalnahme Beleuchtung

Im Plangebiet sind nur ,fledermausfreundliche” Aulienbeleuchtungen mit einem uv-freien
Lichtspektrum (z.B. Natriumdampf-Hochdruckleuchten, Natriumdampf-Niederdruckleuchten,
LED) zuléssig. Die Lichtfarbe muss eine warmweille Farbtemperatur zwischen 2.000 und
3.000 Kelvin aufweisen und die Wellenlange uber 540 nm (Nanometer) liegen.

Hinweis: Der Richtcharakter der Leuchtmittel muss nach unten weisen, méglichst niedrig
gehalten werden und die Lampengehéuse in sich abgeschlossen sein, um ein Eindringen
von Insekten zu verhindern.

Artenschutzmalnahme Brutplatzstruktur

Im Plangebiet ist im Bereich zwischen der Moltkestrale und den festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen ein gro® dimensionierter Fledermausturm zu installieren
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist der Fledermausturm zu ersetzen.

Eine Funktionskontrolle hat im 1. Jahr sowie im 3. und 5. Jahr nach Installation zu erfolgen.

Hinweis: Sollte der Fledermausturm nicht wie gewliinscht besetzt werden, sind in enger
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde weitere MalBnahmen umzusetzen, um die
Fledermauspopulation im Plangebiet dauerhaft zu erhalten und zu férdern.

Artenschutzmalnahme Vogelschlag

Zum Schutz vor Vogelschlag sind an Fenstern, Glasfassaden oder sonstigen spiegelnden
Flachen der GebaudeaulRenfassaden ab einer zusammenhangenden Flache von
mindestens 3 m? Mallnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag umzusetzen (z. B. durch
Wahl von Scheiben mit geringem AuRenreflexionsgrad (max. 15 %), aullenseitiges
Anbringen z.B. von Punktrastern (mind. 25 % Deckungsgrad), Absturzsicherungen,
Metallholme).

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den im Plangebiet festgesetzten Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zu
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind fir AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen die
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Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen
resultierenden Schalldamm-Male der Aulienbauteile sind aufgrund des malgeblichen
AuRenlarmpegels gemaf Planeintrag zu bestimmen. In Aufenthaltsraumen von Wohnungen
und sonstigen Schlafrdumen ist bei abweichenden Tag- und Nachtwerten der jeweils
hdhere Wert maf3geblich, in sonstigen Rdumen der Tagwert.

Wenn Aufenthaltsraume in Wohnungen oder sonstige Raume, die Uberwiegend zum
Schlafen benutzt werden, ausschlie3lich Giber 6ffenbare Fenster und Tlren in einem Bereich
mit malRgeblichen Aufenlarmpegeln von mehr als 62 dB(A) liegen, ist eine
fensterunabhangige Bellftung durch schallgedammte Luftungseinrichtungen bei
geschlossenen Fenstern sicher zu stellen.

Ausnahmen von der Festsetzung konnen zugelassen werden, wenn im
bauordnungsrechtlichen Verfahren durch ein schalltechnisches Gutachten niedrigere als die
im Plan festgesetzten malgeblichen Aulienlarmpegel oder die Einhaltung der
schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 nachgewiesen werden.

Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung der im Plan festgesetzten Verkehrsflachen erforderliche Béschungen sowie
Stutzmauern und Bordsteine, einschlieBlich deren Fundamente, die nicht zeichnerisch im
Plan festgesetzt sind, durfen, in einem Streifen von 0,5m entlang der festgesetzten
Verkehrsflachen auf den Baugrundsticken errichtet werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemaf
§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (6) Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO).

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 6 LBauO)

Dachform / Dachneigung

Im Sondergebiet sind mit Ausnahme der denkmalgeschitzten Hallen nur Flachdacher,
flachgeneigte Dacher und Pultdacher bis zu einer Dachneigung von 15° zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind, mit Ausnahme der in Kap. | 2.1.5 genannten Anlagen, nur an der Statte
der Leistung, fur im Plangebiet befindliche Betriebe und Einrichtungen zulassig.

Skybeamer, Billboards oder sonstige Werbung mit bewegtem, laufendem, blendendem oder
blinkendem Licht, Bildern usw. sind nicht zulassig.

Aulierhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind, mit Ausnahme der in Kap.12.1.5
genannten Anlagen, Werbeanlagen nur bis zu einer Hbhe von 25m Uber
Gelandeoberkante im Sinne der Landesbauordnung zulassig.

Die Errichtung von zwei Werbepylonen (vgl. Kap. | 2.1.5) auf einer Grundflache von jeweils
6,0 x 6,0 m und einer Hohe von bis zu 206,5 m U.NHN mit bis zu vier Ansichtsseiten ist
zulassig. Je Ansichtsseite sind zwei Werbeflachen zulassig.

Wasserrechtliche Festsetzungen nach § 51 Abs. 4 Landeswassergesetz
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind im gesamten Plangebiet zulassig.

Oberflachenentwasserung

Die Beseitigung des anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers wird
wie folgt geregelt, wobei die Vorschaltung eines Regenwasserspeichers (z.B. Zisterne) zur
Brauchwassernutzung generell zuldssig ist. Uberldufe von Regenwasserspeichern sind an
die jeweils festgesetzten Rickhalte- bzw. Entwésserungsanlagen anzuschlie3en.

1. Sondergebiet

Das Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick zurlickzuhalten. Der
jeweilige flachenbezogene Versiegelungsgrad ist nach den Abflussbeiwerten des
DWA-Blattes A 138 zu ermitteln. Es sind je gm berechneter abflusswirksamer Flache
Retentionsvolumen nachzuweisen. Die Bemessungen hat dabei gemalt DWA-A117 fur ein
5-jahriges Wiederkehrintervall zu erfolgen. Der Nachweis kann ausschliel3lich erbracht
werden in Brauchwasserzisternen mit zusatzlichem Rickhalteraum, Rickhaltebecken oder
sonstigen Anlagen, welche wasserundurchlassig gegeniber dem Untergrund ausgefihrt
sind. Alle vorgenannten Anlagen sind mit eingebautem kontinuierlichem Drosselabfluss
herzustellen. Bis zur Ho6he des Drosselabflusses kénnen Zisternen als
Brauchwasserspeicher verwendet werden. Der Speicheranteil ohne Drosselabfluss ist auf
den erforderlichen Regenwasserriickhalt nicht anrechnungsfahig. Der Drosselabfluss darf je
angeschlossener 1 gm Grundstiicksflache maximal 0,0215 Liter pro Sekunde, bzw.
21,5 l/s/ha betragen.

Die Zisternen sind hinsichtlich des erforderlichen Mindestvolumens und der baulichen
Auspragung auf Dauer funktionsfahig zu erhalten. Zur Betriebssicherheit bei extremen
Niederschlagsereignissen sind sie mit einem Uberlauf zu versehen. Dieser Uberlauf ist an
die offentlichen Entwasserungsanlagen anzuschlieBen. Ein Anschluss an den
Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig. Alle privaten Anlagen zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung sind so anzulegen, dass Nachbargrundstiicke durch
deren Abfluss nicht beeintrachtigt werden. Der Nachweis (ber die privaten
Retentionsanlagen ist im Entwasserungsantrag zu erbringen.

Auf die Herstellung von Riickhalteanlagen auf den Baugrundstiicken kann verzichtet
werden, wenn die Rickhaltung in zentralen gemeinschaftlichen oder o6ffentlichen Anlagen
dauerhaft sichergestellt ist. Fur die zentralen Anlagen gelten die o.g. Anforderungen
entsprechend.

HINWEISE

1. DIN-Vorschriften und Regelwerke

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriffen und Regelwerke
werden zu jedermanns Einsicht bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Betzdorf-Gebhardshain, Bauamt der Verbandsgemeinde Betzdorf-Gebhardshain,
Rathausplatz 1, 57580 Gebhardshain, sowie im Birgerbiro Betzdorf, Hellerstralle 2, 57518
Betzdorf, bereitgehalten.

2. Boden

Wahrend der ErschlieRung der noch unbebauten Grundstiicke ist unbelasteter Oberboden
gem. DIN 18915 abzuschieben, seitlich zu lagern und anschlie®end wieder zur Gestaltung
der Freiflachen im Plangebiet einzubauen. Verdichtungen sind nach Beendigung der
Maflinahmen sofort wieder zu beseitigen.

3. Altlasten

Sollten sich bei BaumaBnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle
Auffalligkeiten) ergeben sind das Umweltamt der Landkreises Altenkirchen, Parkstralle 1,
57610 Altenkirchen, sowie die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord (SGD Nord),
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, KirchstralRe 45, 56410
Montabaur, umgehend zu informieren.

4. Natur- und Artenschutz

Rodung

Zur Vermeidung eines VerstoRes gegen das Toétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG ist die Rodung von Gehdlzen zum Schutz der Niststatten besonders geschutzter
Vogelarten ausschlielich aufRerhalb der Hauptbrutzeit im Zeitraum 11. Oktober bis 31.
Januar durchzufihren.

Abweichungen von diesem Zeitraum sind mdglich, wenn im Bereich der zu rodenden
Geholze dann keine aktuellen Bruten der genannten Arten bestehen. Hierzu ist eine
begleitende Vorab-Kontrolle durchzufiihren.

Zur Vermeidung eines VerstoRes gegen das Toétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG sind vor Beginn der Gehdélzrodungsmalnahmen Altbdume mit Quartierpotenzial
fur Fledermause auf besetzte Fledermausquartiere zu untersuchen. Nicht besetzte, aber
quartierfahige Hohlrdume sind dann zu schlielen, um Quartierbesetzungen zu vermeiden.
Bei Besatz ist die Rodung erst nach Verlassen des Quartiers umzusetzen.

Gebauderiickbau

Zur Vermeidung eines VerstoRes gegen das Toétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG ist der Abriss der Bestandsgebdude zum Schutz der Niststatten besonders
geschitzter Vogelarten aulerhalb der Hauptbrutzeit im Zeitraum 11. Oktober bis 29.
Februar durchzufuhren.

Abweichungen von diesem Zeitraum sind mdglich, wenn im Bereich der abzureilenden
Gebaude dann keine aktuellen Bruten der genannten Arten bestehen. Hierzu ist eine
begleitende Vorab-Kontrolle durchzufiihren.

Sanierung von Bestandsgebduden

Zur Vermeidung eines VerstoRes gegen das Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG ist bei der Sanierung von Bestandsgeb&uden eine Okologische Baubegleitung
und folgende Zeitregelung der Gebaudesanierung umzusetzen: Das Mauerwerk im
Teilabschnitt ,Mitte* wird nachweislich von der Zwerg- sowie Mickenfledermaus genutzt.
Arbeiten am Mauerwerk sind folglich aullerhalb des Winters, vorzugsweise zwischen
August und Oktober, durchzufihren. Vor Arbeiten am Mauerwerk ist zu prifen, ob sich
Tiere im Mauerwerk aufhalten. Hierzu sind die Mauerspalten und Fugen endoskopisch auf
aktuellen Besatz zu prufen und eine Ausflugbeobachtung/Einflugbeobachtung
durchzufuhren. Nach erfolgter Kontrolle mit negativem Befund sind gezielte MaRnahmen
(vorubergehender Verschluss, Vergramung durch Beleuchtung, Abhdngen des Mauerwerks

mit Folie) durchzufiihren, die einen erneuten Besatz vor Umsetzung der Arbeiten
verhindern. Sollten die Sanierungs- und Abrissarbeiten erst in den Wintermonaten bzw. im
Folgejahr erfolgen, sollte - um sicherzugehen, dass es sich bei dem Bahnhofsgebaude nicht
um ein Winterquartier von Fledermausarten handelt - bis zur ersten Frostperiode gewartet
und in den folgenden zwei, drei und vier Nachten nach dieser Frostperiode nach
schwarmenden Tieren Ausschau gehalten (Frostschwarmverhalten). Kann das empfohlene
Bauzeitfenster nicht eingehalten werden, ist es moglich, die BaumaRnahme - unter
Okologischer Baubegleitung, nach intensiver Kontrolle auf Besatz und eindeutig negativem
Befund - auch im Sommer durchzufuhren.

5. Externe Kompensationsflache

Das im Ubergang von Waldflaichen zur Bebauung gelegene Grundstiick, Gemarkung
Betzdorf, Flur 4, Flurstiick 13/58, befindet sich im Eigentum der Stadt Betzdorf. Die Flache
umfasst insgesamt 3.305 m? (vgl. Abbildung 1).

Im Zuge der externen Kompensation ist in einem heute gemulchten Streifen parallel zur
Franz-Josef-Magnus-Stral3e ein Streuobstbestand zu entwickeln. Im Abstand von ca. 5m
zur Gemeindestrafde sind 15 hochstdmmige, regionaltypische Obstbaume auf ca. 1.805 m?
in Gruppen mit einem Austausch des Bodens zu pflanzen (H 3xv mB, STU 16-18, s.
Pflanzenvorschlagsliste). Die Baume sind mit einem Dreibock bis zum Ende der
Entwicklungspflege zu sichern und fir den gleichen Zeitraum mit einem Wildverbiss-Fege-
und Schalschutz zu versehen. Einjahrige Fertigstellungspflege und zweijahrige
Entwicklungspflege mit je 1 Pflegegang / Jahr. Fachgerechtes Auslichten der Kronen
einschliellich Wundbehandlung, beginnend nach 3 Jahren, im Intervall von max. 3 Jahren.
Die Baumscheiben der Obstbdaume sind alle 5 Jahre mit Stallmist zu dingen. Als
Wurzelschutz gegen Wihlmausverbiss ist ggf. ein engmaschiges Drahtgeflecht vorzusehen.

Die hierbei gefundenen Steine sind zu Lesesteinhaufen aufzuhaufen.

Zur Entwicklung einer artenreichen, mageren Mahwiese ist die heute gemulchte
Stralenbdschung einzuebnen und mit einer Regio Saatgutmischung artenreiche
Glatthaferwiese (30% Blumen, 70% Graser, z.B. der Fa. Rieger-Hofmann GmbH, oder
gleichwertig) anzusaen. Die Wiese ist zweimal im Jahr zwischen dem 15.6. und dem 15.11.
unter Belassung von Saumstrukturen (einjahrig, rotierend, auf 5-10% der Flache) zu mahen.
Das Mahdgut ist abzufahren. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht
zuladssig. Auf der restlichen Flache sind die Eichen und Birken hin zu einem
standortgerechten, lichten Laubmischwald zu entwickeln.

Das Vorwaldgebisch aus Salweide und Brombeere ist zurlickzuschneiden. Die Salweide
kann als Totholzhaufen im Bestand verbleiben.

Die MaRnahme ist mit dem Forstamt Altenkirchen sowie der unteren Naturschutzbehdérde
des Kreises Altenkirchen abgestimmt und wird Uber einen stddtebaulichen Vertrag zwischen
der Stadt Betzdorf und dem Investor gesichert.

Abbildung 1:  Lage der externen Ausgleichsmalinahme (schwarz = betroffene Fldche), unmal3stablich

Plangrundlage: Land Rheinland-Pfalz: Landschaftsinformationssystem (LANIS) iiber
https.//geodaten.naturschutz.rip.de/kartendienste naturschutz/index.php; Stand: 14.06.2023.

Im Ist-Zustand betragt der Biotopwert der Flachen 29.135 Punkte. Im Gesamtwert des
Soll-Zustands / Planfalls betragt fur die Flache 42.660 Biotopwertpunkte. In Summe aus

Plangebiet und externer AusgleichsmaRnahme ergibt sich somit ein Uberschuss von 5.025
Biotopwertpunkten.

PFLANZENLISTE ALS EMPFEHLUNG

Im Geltungsbereich sind primar die nachfolgend genannten Baum- und Straucharten zur
Verwendung geeignet:

Laubbdaume

Deutscher Name Wiss. Name

Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Roterle Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica

Prunus avium
Quercus petraea

Vogelkirsche
Traubeneiche

Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata

Sommerlinde Tilia platyphyllos

Straucher
Deutscher Name Wiss. Name

Haselnuss
Eingriffeliger Weif3dorn
Zweigriffeliger Weilldorn

Coryllus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Faulbaum Rhamnus frangula

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus ball

Obstgeholze

Danziger Kantapfel
Dilmener Herbstrosenapfel
Rote Sternrenette

Kaiser Wilhelm

Gellerts Butterbirne

Gute Luise

Palmischbirne
Hauszwetschge
Wangenheimer Frihzwetschge
Nancy-Mirabelle

Ludwigs Friihe Kirsche
Grofe Prinzessinkirsche

Wildobst
Deutscher Name Wiss. Name
Einsichthahme in Rechtsgrundlagen, Vorschriften, Normen und

Regelwerke

Die der Aufstellung des Bebauungsplanes "Eisenbahnausbesserungswerk - Mitte"
zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften u.
dgl.) kénnen wahrend der allgemeinen Dienststunden im Rathaus der Verbandsgemeinde
Betzdorf-Gebhardshain, Rathausplatz 1, 57580 Gebhardshain, Fachbereich Bauen,
Zimmer 212, Hr. Schumacher, eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) 1 BauGB) 26.04.2022
Ortsubliche Bekanntmachung (§ 2 (1) 1 BauGB) 15.07.2022
Bekanntmachung friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 15.07.2022
Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) 18.07.2022 -
12.08.2022
Beschluss der offentlichen Auslegung _.12.2023
Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses _.12.2023
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) . .2023-
. .2024
Beteiligung der Behorden (§ 4 (2) BauGB) _.12.2023 -
_.01.2024

Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB )
Ortsubliche Bekanntmachung (§ 10 (3) BauGB)

Bestatigung der Verfahrensschritte

Betzdorf, den .

Dienstsiegel Der Burgermeister

Ausfertigung

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 (1) des Baugesetzbuchs (BauGB) i. V. m. § 24 der
Gemeindeordnung fir das Land Rheinland-Pfalz (GemQO) hat der Stadtrat der Satdt
Betzdorf diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und texxtlichen
Festsetzungen, am .........cccccvviviiiiiiinns als Satzung beschlossen.

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem vom Stadtrat der Satdt Betzdorf
beschlossenen Bebauungsplan wird bestatigt. Das Bebauungsplanverfahren wurde nach
den gesetzlichen Bestimmungen durchgefuhrt. Der Bebauungsplan wird hiermit
ausgefertigt.

Betzdorf,den .

Dienstsiegel Der Burgermeister

Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den Stadtrat wurde am .......................
ortsublich im "Mitteilungsblatt" der Verbandsgemeinde Betzdorf-Gebhardshain bekannt
gemacht.

In der Bekanntmachung wurde auf § 215 BauGB hingewiesen.
Der Bebauungsplan ist gemaR 10 (3) BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Betzdorf, den __ .

Dienstsiegel Der Burgermeister
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